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0. UVOD

Programom mjera za unapredenje stanja u prostoru na podrucju grada Slunja (Glasnik Karlovacke
Zupanije, broj 24/04) utvrdena je potreba izrade Detaljnog plana uredenja “Centar IlI" u Slunju.

Na temelju provedenog javhog nadmetanja za odabir najpovoljnijeg izradivaga, izabrana je tvrtka ADF
d.o.o. iz Karlovca, s kojom je 18. srpnja 2005.g. potpisan ugovor o izradi navedenog Plana.

Plan je izraden u skladu s vaze¢im UrbanistiCkim planom uredenja grada Slunja (“Glasnik Karlovacke
Zupanije” br. 20/01).

Plan je izraden u skladu s "Zakonom o prostornom uredenju”" (NN 30/94, 68/98, 61/00, 32/02 i 100/04),
"Pravilnikom o sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza, obvezatnim prostornim pokazateljima i
standardu elaborata prostornih planova" (NN 106/98, 39/04, 45/04 i 163/04), "Uredbom o javnoj raspravi
u postupku donosenja prostornih planova” (NN 101/98), te ostalim zakonima i propisima bitnim za izradu
prostorno - planske dokumentacije. Dana 01. listopada 2007.g. na snagu je stupio "Zakon o prostornom
uredenju i gradnji” (NN 76/07) kojim je prestao vaziti s "Zakon o prostornom uredenju” (NN 30/94, 68/98,
61/00, 32/02 i 100/04) i "Uredba o javnoj raspravi u postupku donosenja prostornih planova" (NN 101/98).
U skladu s Stavcima 1. i 2. Clanka 325. "Zakona o prostornom uredenju i gradnji" (NN 76/07) postupak
izrade ovog Plana dovrsit ¢e se prema odredbama "Zakona o prostornom uredenju” (NN 30/94, 68/98,
61/00, 32/02 i 100/04).

Za potrebe Plana, prema "Zakonu o zastiti i oCuvanju kulturnih dobara" (NN 69/99, 151/03, 157/03)
utvrdena je "Konzervatorska podloga zastite i o€uvanja kulturnih dobara - Centar 111" koja sadrzi posebne
uvjete zastite i o€uvanja kulturnih dobara u podrucju obuhvata Plana (listopad 2007.godine).

Granica obuhvata Plana utvrdena je vazeéim UPU-m i to u grafickom prikazu Plana - list 4. "Nacin
gradnje i oblici koritenja" u mjerilu 1:5.000. Sa sjeverne strane ide postoje¢om Ulicom 14. Domobranske
Pukovnije i Trgom dr. Franje Tudmana. S isto¢ne strane ide postoje¢om Plitvickom Ulicom. Juzna granica
ide postoje¢éom Ulicom Jure Belkovi¢a, te planiranim njenim produZetkom na zapad do kriZzanja s
planiranom Ulicom Kralja Zvonimira. Zapadna granica ide planiranom Ulicom Kralja Zvonimira od kriZanja
s Ulicom 14. Domobranske Pukovnije do krizanja s Ulicom Jure Belkovi¢a. Trasa planirane Ulice Kralja
Zvonimira preuzeta je iz Idejnog projekta ("Planum" d.o.o., Karlovac; projekt broj. 38/2003) na temelju
kojeg je Ured drzavne uprave u karlovackoj Zupaniji, Sluzba za prostorno uredenje, zastitu okolisa,
graditeljstvo i imovinsko-pravne poslove, Ispostava Slunj, 20. prosinca 2004. g. izdao lokacijsku dozvolu
Klasa: UP/I-350-05/04-01/03, Ur.broj: 2133-09-01/4-04-05. Granica obuhvata ucrtana u svim grafi¢kim
prikazima Plana.

Povrsina obuhvata Plana je 4,66 ha. Dimenzija relativho pravilnog "bloka", obuhvac¢enog Planom je oko
150m x 300m.

Na podrucju obuhvata Plana bio je vaze¢i PUP "Blok centar" (“Sluzbeni vjesnik” u Sisku br. 62/80) i
Izmjene i dopune PUP-a (31/86, 19/88, 53/91). Odlukom gradskog vije¢a, 1996. godine stavljen je van
snage kako bi se omogucila realizacija stambeno poslovhog kompleksa, sa zgradom suda prema
izradenom idejnom projektu. Projekt nije realiziran.

Javna rasprava je odrzana od 22. listopada 2007.g. do 22. studenog 2007.g. s javnim izlaganjem 29.
listopada 2007.g. u Slunju (objava Vecernji list, 27. rujan 2007.g.).

U ovom Planu upotrebljavaju se slijedece kratice:

-  PPUG Prostorni plan uredenja grada
- UPU Urbanisti¢ki plan uredenja
- DPU Detaljni plan uredenja
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A/ Obrazlozenje

1.  POLAZISTA

1.1. Znacaj, osjetljivost i posebnosti podruéja u obuhvatu plana

Ovim Planom ureduje se dio prostora grada Slunja, smjesten u centru grada, na zapadnoj obali Slunjcice,
juzno od gradskog parka i Trga dr. Franje Tudmana.

To je podrucje s zapadne strane Plitvicke Ulice, juzno od Ulice 14. Domobranske Pukovnije i Trga dr.
Franje Tudmana, sjeverno od Ulice Jure Belkovi¢a i istocno od Ulice Kralja Zvonimira. Zona grada
namijenjena za centralne funkcije (centar) najve¢im dijelom je obuhvaéena ovim Planom. Osim javnih
sadrZaja Planom je predvideno stanovanje, te zadrzavanje postojecih oblika i dopuna novim.

Planom je obuhvaceno oko 4,6 ha zemljista koje je prema vazec¢em UrbanistiCkom planu uredenja grada
Slunja planirano za mjeSovitu namjenu (M) s javnim sadrzajima (65% obuhvata), a ostalo za stambenu
namjenu.

Znacaj ovog podrucja je njegova pretezita izgradenost (77% katastarskih Cestica je izgradeno). Oko 27 %
povrSine zauzimaju mijeSoviti, javni i druStveni, te poslovni sadrZaji, a ostalo stambeni sadrzZaji.
Jugozapadni, juzni i sredisnji dio (oko 1,07 ha) obuhvata Plana neizgraden je. Razlog za neizgradenost je
u nepostojanju uli¢ne infrastrukture.

Unutar obuhvata Plana dva su veca sadrzaja, javhog karaktera: zgrada Puckog otvorenog ucilista i djecje
igraliSte. Upravo ti sadrzaji daju posebno obiljeZje i znafaj ovom prostoru. Uslijed razaranja u
Domovinskom ratu neke gradevine su bile znatno oStecene i poslije toga obnovljene — rekonstruirane.

Od ostalih sadrzaja znacajnih za grad u cjelini, izdvaja se: zgrada gradskog Komunalnog poduzeca i
Autoprometa. U prizemljima stambenih gradevina smjeSten je niz manjih usluznih sadrzaja. Kod vecine
gradevnih Cestica zateCene su pomocne ili gospodarske gradevine, smjestene u dubini parcele.

Prirodna obiljezja

Grad Slunj razvio se u zoni prijelaza Panonske nizine i Primorja. Homogena je prirodna cjelina s najvise
obiljezja klasi¢nog dinarskog karaktera. Smjestio se na obalama rijeke Slunjcice i njenog utoka u Koranu.
Rijeke su usje¢ene u duboke kanjone.

Nadmorska visina u podru&ju obuhvata Plana je ~263 m. Teren je u padu od sjevera prema jugu i zapadu.
U podrucju Plana nekoliko je vrtaCa. Visinska razlika najvide i najniZze to¢ke u obuhvatu Plana je oko
10,00 m. Denivelacija je najizraZajnija u prostoru buducée Ulice Kralja Zvonimira, gdje visinska razlika
iznosi 7,00 m. Takav neravan oblik je posljedica topografskog polozaja cijelog gradskog prostora kojeg
karakterizira teren s velikim brojem vrtaca.

Klimatske karakteristike grada Slunja proizasle su iz njegovog kontinentalnog polozaja. Klima ima veci
utjecaj kontinentalnih osobina, umjereno je topla i kidna bez jaCe izraZzenih negativnih osobina.
Otvorenost prostora prema sjeveru uvjetuje jaCi utjecaj kontinentalnih klimatskih osobina. Srednja
godisnja temperatura iznosi oko 10° C. Ljeta su relativno svjeza, a temperatura najtoplijeg mjeseca je 21°
C. NajviSe srednje mjese€ne temperature su u srpnju i iznose 21,4° C; a najnize u sijeénju 0,7° C i veljadi
1,1° C.

Koli¢ina padalina u Slunju iznosi 1.180 mm, a raspored padalina oznacava tipi¢no prijelazno klimatsko
podrudje. Vjetar se ne smatra vaznijim klimatskim elementom. Prema uclestalosti prevladavaju vjetrovi iz
sjevernog kvadranta.

Geotehnicka obiljezja

Prije gradnje svakog pojedinog objekta treba izvrsiti potrebna istraZivanja nosivosti terena i odrediti to€an
nivo podzemne vode. Prema sluzbenoj seizmoloskoj karti podrucje grada Slunja spada u VI° potresnu
zonu, na rubu VII° zone.
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Povijesno-urbanisti¢ki razvoj

Grad Slunj razvio se uz burg koji je za stambene potrebe knezova Krckih-Frankopana sagraden u drugoj
polovici 14. st., u blizini utoka rijeke Slunj€ice u Koranu, na strate$ki povoljnom terenu koji s tri strane
opasuje okuka rijeke SlunjCice koja je kasnije, za vrijeme opasnosti od Turaka, postala bitan dio
obrambenog sustava. Prvi puta se u pisanim dokumentima spominje 1390. g.

Ubrzo nakon gradnje burga razvilo se naselje na suprotnoj obali takoder na visokoj stjenovitoj okuci, oko
franjevackog samostana i crkve. Naselje se u pisanim dokumentima prvi puta spominje 1409. g. U 16. st.
nakon Sto su se Turci ucvrstili u Bosni uloga i znacaj Slunja bitno se mijenja. Feudalni burg, graden za
civilne i stambene potrebe, postaje grani¢na utvrda velikog obrambenog i strateSkog znacenja. Slunjsko
naselje Turci su 1582. g. potpuno razorili i spalili, ostale su samo rudevine samostana i crkve. Kroz cijelo
17. st. Slunj je vojno uporiSte u kojem nema civilnog stanovnistva.

Nakon Karlovackog mira 1699. g. utvrduje se &vrsta granica prema Turskom carstvu i ve¢ 1700. g.
postoje prvi podaci o naseljavanju civila u slunjsko naselje, a prve kuée ucrtane su na kartama vojnih
inZenjerskih komisija. Po prvi puta ucrtane su i Rastoke s mlinicama do kojih vodi put iz slunjske tvrdave
istoénom stranom obale Slunjcice.

Reorganizacijom Vojne krajine 1745. g. kojom je ukinuta krajiSka samouprava Slunj 1775. g. postaje
sjediste Slunjske pukovnije, pa se mijenja i gradevinska situacija u naselju. Do kraja 18. st. podize se
nekoliko samostojecih tipicnih krajiskih samostojecih objekata.

U 19. st. zbog prestanka neposredne ratne opasnosti znac¢aj Slunja kao vojne utvrde opada, a razvija se
njegov civilni dio koji se Siri na zapadnu stranu prema obliZnjoj uzvisini na kojoj je veé ranije sagraden
kontumac i pekara, a na njihovom mjestu do sredine 19. st. vojni¢ka vjezbaonica. Istovremeno se grad
Siri i prema jugu uz cestu za Plitvice i Liku. Na karti grada s poéetka 19. st. ucrtano je ve¢ potpuno
oblikovano naselje Cije se srediSte nalazi na trgu koji je zadrzao isti ljevkasti oblik iz starijih slojeva. Uz
rub trga ucrtane su kuée i crkva Presvetog Trojstva, a uz dvije ulice koje se od trga racvaju juzno
(danasnja Ulica bra¢e Radi¢) i zapadno prema uzvisini s malim trgom (danasnja Nazorova Ulica), gusto
su nanizane kuce. Regulacijski plan koji je donesen 1871. g. oblikovao je grad u duhu urbanizma 19. st.
samo u dijelu zapadno od glavne gradske prometnice prema jugu. Urbanisticko oblikovanje starog
slunjskog naselja s crkvom ostalo je nepromijenjeno.

Nakon razvojacenja Vojne krajine 1881. g. Slunj postaje sjediste kotarske oblasti i zbog pojacanih potreba
za administrativnim sadrZajima dobiva nekoliko reprezentativnih javnih gradevina gradenih u
historicistickom stilu (zgrada Skole, poglavarstva i suda), a centar naselja premjesta se u jugoisto¢ni dio
(danasnji Trg dr. Franje Tudmana). Nakon $to je 1879. g. kupljeno zemljiSte za zgradu kotarskog i
poreznog ureda (danas zgrada poglavarstva) i njezine gradnje 1882. g., inicijativom kotarskog
predstojnika Pogaci¢a ureden je gradski park. Na tom mjestu su u 19. st. bile parcele s oranicama i
nasadima, a do 1880. g. novi marvinski trg, premjesten s Zitnog trga.

Trg zadrZzan u svom izvornom tlocrtnom obliku, kvadrati¢na je parkovna povrsina podijeljena centralnom
alejom koja vodi do zgrade Gradskog poglavarstva. Juzna polovica parka recentno je nadopunjena
spomen obiljezjiem Domovinskog rata, a sjeverna polovica fontanom. Prostor je zatravljen i segmentno
hortikulturno oblikovan. S isto€ne i juzne strane trg je ograni¢en prometnicama dok su sjeverna i zapadna
strana oblikovane soliternom izgradnjom. Zapadna strana trga izgradena je zgradom Hrvatske poste koja
je oblikovana u duhu Moderne i zgradom poglavarstva iz 1882. g. Uz sjeverni rub nalazi se pravoslavna
crkva sv. Arhandela Mihajla sagradena na prijelazu 19. st. u 20. st. i zgrada hotela Park. Isto¢nu stranu
formira glavna prometnica Cija je isto€na strana izgradena dvjema prizemnicama s kraja 19. st. i poCetka
20. st., katnicom gradenom u periodu od pocetka 20. st. do 1935. g., te zgradom robne kuce iz 1974. g.

S juzne strane prostor trga omeden je prometnicom koja je krajem 19. st. probijena kao spojna cesta na
postojecu komunikaciju za Primislje (danas Ulica 14. Domobranske Pukovnije), a njen polozaj naknadno
je ucrtan na kolorirani katastar iz 1864. g. ("plava reambulacija"). Njena fronta prema centralnom trgu
izgradena je samostojecom, veéim dijelom recentnom izgradnjom, dok je jedina povijesna gradevina s
poc&etka 20. st. uglovnica na raskrizju s drzavhom cestom.
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1.1.1. Obiljezja izgradene strukture i ambijentalnih vrijednosti

1.1.1.1. Obiljezja izgradene strukture

Postojeéa gustoc¢a naseljenosti

BROJ p
BROJ UKUPNO GUSTOCA

OZNAKA ZONE ZAPOSLENIH

STANOVNIKA U 1 SMJENI PRISUTNIH (st/ha)
STAMBENA | MJESOVITA
S VIERA 400 - 400 158,52
POSLOVNA, JAVNA |
DRUSTVENA NAMJENA - 80 80 179,32
UKUPNO SVE ZONE 400 80 480 136,08
UKUPNO U OBUHVATU DPU-a 102,89

U proraCun gustoce naseljenosti uzeti su u obzir osim stalnih stanovnika i zaposleni u jednoj smjeni.
Prema popisu stanovnika 2001. g. u obuhvatu Plana popisano je 345 stalnih stanovnika. Sada je taj broj
vedi i procijenjen je ~400 stalnih stanovnika. Pokazatelji za gusto¢u su vrlo visoki i odraz su smjestaja
viSestambenih gradevina u najuZzem centru grada.

Broj stanovnika je veéi od broja zaposlenih. Iz tog podatka je vidljivo da se radi o nesto nizem nivou
znacaja centra grada, odnosno o rubnom dijelu centra, te o pretezito stambenom podrudju. Veci broj
radnih mjesta u odnosu na broj stanovnika znadi visi nivo centra.

Kvantificirani podaci o postojeCoj izgradnji dobiveni su iz nekoliko izvora: iz ureda grada, Citanjem
katastarskih podloga i terenskim istrazivanjima.

Unutar obuhvata Plana ukupno raspoloZiva neto povrsina je 10.693,62 m?. Stambenog prostora je oko
8.559,22 m? a poslovhog 2.134,40 m% Ugesce stambenog prostora u ukupnoj povrsini je veée od
poslovnog i javnog prostora. Taj podatak takoder dokazuje da prostor centra ima nizi nivo centraliteta ({].
smjesteno je malo sadrzaja javnog i poslovnog karaktera) nego u obuhvatima Detaljnih planova uredenja
"Centar I" i "Centar II".

Gustoca stanovanja - neto (Gg) iznosi 158,53 st/ha, gustoca stanovanja - ukupno neto (Gyst) iznosi
152,67 st/ha, a gustoca stanovanja - bruto (Gpst) iznosi 129,82 st/ha. Gustoca stanovnistva (G,g) iznosi
85,74 st/ha.

U obuhvatu Plana nalazi se ~12 stanova u obiteljskim gradevinama i 134 stana u viSestambenim
gradevinama. Stoga je 2,74 prosje€an broj stanovnika po stanu.

Postojeca izgradenost prostora

POVRSINE POD GUSTOCA

ZONA GRADEVINAMA (m?) | POVRSINAZONE (?) | |70 ARENOSTI (Gig)
STAMBENA NAMJENA (S1) 1.390,04 11.274,86 0,12
STAMBENA NAMJENA (S2) 2.433,71 8.535,45 0,29
MJESOVITA NAMJENA (M1) 688,20 1.484,20 0,46
MJESOVITA NAMJENA (M2) 1.721,08 3.937,70 0,44
JAVNA | DRUSTVENA (D) 737,18 1.867,05 0,39
POSLOVNA NAMJENA (K) 897,91 2.594,23 0,35
JAVNE ZELENE POVRSINE - 96815

IGRALISTE (22) :

PROMETNE POVRSINE 4.610,06

UKUPNO SVE ZONE 7.868,12 35.271,70 0,22
NEIZGRADENE POVRSINE 11.379,85

OBUHVAT DPU-a 46.651,55 0,17
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Postoje¢a izgradena struktura analizirana je kroz nekoliko najkarakteristiCnih elemenata (oblik i veli¢ina
gradevne Cestice, smjestaj gradevine na Cestici, prikljuCak na javnu prometnicu, namjena gradevine,
oblikovanje, gradevinsko stanje).

ZateCena izgradnja moze se grupirati prema koridtenju i namjeni povrsina u Cetiri grupe:
- stambena namjena (S),
- mjeSovita namjena (M),
- javnai drustvena namjena (D),
- gospodarska namjena - poslovna (K).

Stambena namjena (S)

Stambena namjena je prisutna u dva nacina izgradnje:
- obiteljske gradevine (S1),
- viSestambene gradevine (S2).

Unutar obuhvata Plana oko 42,4% prostora (19.810,31 m?) zauzimaju povrsine stambene namjene. To je
56,16% povrsine svih izgradenih povrsina i povrSina privedenih namjeni. Povrsine za obiteljske gradevine
zauzimaju 56,91% svih povrSina stambene namjene, ali svega 13,8% BRP svih stambenih gradevina.

Obiteljske gradevine (S1)

Obiteljske gradevine su uglavnhom manjeg volumena. Visina gradevina je pretezito prizemna (P), a
maksimalna je 3 etaze (Po+P+1 ili P+1+Pk). Tipologija izgradnje je tradicijska - nizanje manjih gradevina
uz rub prometnica (Ulicu Petra Svaci¢a, Ulica 14. Domobranske Pukovnije, Trg dr. Franje Tudmana i
Ulica Jure Belkovica). Prisutni su svi tipovi izgradnje (samostojeci, dvojni i skupni), a samostoje¢i nacin
izgradnje je naj¢esc¢i. U smislu oblikovnih kvaliteta postojecih gradevina, nema posebno reprezentativnih.
Krovista su dvostreSna, a na pomoénim gradevinama jednostredna.

Veci dio gradevina je novijeg datuma izgradnje. Od 12 postojeéih gradevina vecina je dobrom stanju.
Maniji dio je u srednje dobrom stanju. TroSnih gradevina je mali broj i to su najstarije gradevine za koje je
potrebna sanacija ili rekonstrukcija. Jedna gradevina je u ruSevnom stanju i nenastanjena je. Nekoliko
gradevina je u fazi izgradnje.

Veli¢ina katastarske Cestice je razliita, najmanja je oko 367 m? a najveca oko 2.018 m>. Prosje¢na
veligina gradevne Cestice je 959 m®. Karakteristian oblik parcele je da je uska i duboka - uZa strana
prema ulici (najmanja Sirina 14,8 m) i dubina (najvise 82 m). Oblik Cestice je u pravilu vrlo nepravilan.
Gotovo sve stambene gradevine smjestene su na samom rubu uli¢nog dijela Cestice. Kod samostojecih
gradevina udaljenost od susjedne mede je minimalna, odnosno samo za istak strehe. Na straznjem dijelu
gradevne Cestice nalaze se pomocni ili gospodarski objekti vezani na poljoprivrednu proizvodnju.

Pomoc¢ne gradevine (garaze, spremista i sl.) smjeStene su u dubini parcele (uz susjednu medu ili
paralelno s glavhom gradevinom na udaljenosti 2 - 10 m) ili prislonjene na glavnu gradevinu zatvarajuci
dvoriste u “L” oblik. Pomoéne gradevine su u loSijem stanju od glavnih uli¢nih gradevina. Ukupna bruto
povrsina pomoc¢nih gradevina iznosi 306 m? (3,7 % povrsina pod objektima unutar obuhvata Plana).

ViSestambene gradevine (S2)

Gradevine su starosti 27, 37 i 45 godina. Dvije gradevine u Plitvickoj Ulici, dvije u Ulici 14. Domobranske
Pukovnije i jedna na Trgu dr. Franje Tudmana su soliternog tipa, visine Po+P+1 do Po+P+5, s ukupno 68
stanova. Stanovi su prosjecne neto veli€ine oko 49,94 mZ Gradevina u Ulici Kralja Zvonimira podijeljena
je u tri dilatacije, visine P+4+Pk, s ukupno 66 stanova, prosje¢ne veli€ine 58,57 m2 Gradevine su u
dobrom stanju, nedavno obnovljene u Ulici Kralja Zvonimira. Za ostale je potrebno redovno odrzavanje. U
oblikovnom smislu preteZit broj viSestambenih gradevina karakteriziraju visoka krovista, koriStena za
stambenu namjenu. U Plitvickoj Ulici gradevine su s ravnim kroviStem i uvu€enom zadnjom etazom u
dvoridnom dijelu.

Pomoc¢ne gradevine (garaze, spremista i sl.) smjeStene su u dubini parcele (uz susjedne mede ili
paralelno s glavhom gradevinom na udaljenosti ~4,5 m) ili prislonjene na glavnu gradevinu. Pomoc¢ne
gradevine su u loSijem stanju od glavnih uli¢nih gradevina.

MjeSovita namjena (M)
MjeSovita namjena je prisutna u dva nacina izgradnje:
- pretezito stambena (M1),
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- pretezito poslovna (M2).

MjesSovita namjena - pretezito stambena (M1)

Unutar obuhvata Plana oko 3,18% prostora (1.484,20 m?) zauzimaju povrSine mjeSovite namjene -
pretezito stambene. To je 4,21% povrsSine svih izgradenih povrsina i povrsina privedenih namjeni. Prisutna
je u obiteljskim gradevinama. U prizemnim etaZama smjeSteni su razni poslovni i javni sadrzaji, a u
katovima i ponegdje u potkrovlju su stambeni prostori. Ponegdje, u prizemlju su smjesteni stambeni i
poslovni sadrZaji, kad je gradevina prizemna.

Tipologija gradevina je definirana ulicnom mrezom. Smjestaj gradevina je uz rub parcele, tj. na rubu
plo€nika ili uvuéeno za 4 do 5 m. Dvije gradevine na sjeveru Plana su samostojeéeg tipa izgradnje, visine
Po+P+Pk i P+1+Pk. Dvije gradevine na jugu Plana su dvojnog tipa izgradnje, visine P+1+Pk. Gradevine
su u srednje dobrom stanju. Neto povrsina, po gradevini, je 320 m? stambenog prostora i 210 m?
poslovnog prostora.

Na gradevnim Cesticama samostojecih gradevina smjestene su pomoc¢ne gradevine (garaze, spremista).
Pomoc¢ne gradevine su u losem stanju.

MjesSovita namjena - pretezito poslovna (M2)

Unutar obuhvata Plana oko 8,44% prostora (3.937,70 m?) zauzimaju povrSine mjeSovite namjene -
pretezito poslovne. To je 11,16% povrsSine svih izgradenih povrSina i povrSina privedenih namjeni.
Prisutna je u obiteljskim gradevinama. U prizemnim etazama smjesteni su razni poslovni i javni sadrzaji, a
na katovima su smjeSteni stambeni sadrZaji. Kad je gradevina prizemna, u prizemlju su smjesteni
stambeni i poslovni sadrZaji.

Tipologija gradevina definirana je ulichom mrezom. Smjestaj gradevina je uz rub Cestice (na rubu
plocnika) ili uvu¢eno od ruba Cestice za ~4 m. Gradevine su samostojeceg tipa, visine P i P+1. Gradevine
su u srednje dobrom stanju. Neto povrsina, po gradevini, je 300 m? stambenog prostora i 350,4 m?
poslovnog prostora.

U dvoriSnom dijelu Cestice smjestene su pomocne gradevine. Gradevine su u loSem stanju.

Javna i drustvena namjena (D)

U obuhvatu Plana prisutna je jedna povrsina javne i drustvene namjene - kulturna (D6) smjeStena na
sjevernoj strani obuhvata Plana, juzno od parka i Trga dr. Franje Tudmana; povrsine ~1.867,05 m2. Na
njoj je smjestena jedna gradevna Cestica nepravilnog oblika. Pristup gradevnoj Cestici je s Trga dr. Franje
Tudmana.

Na sjevernoj strani €estice, uz rub plo€nika, smjestena je gradevina Pu¢kog otvorenog udilista s upravnim
sadrzajima. Unutar gradevine smjestena je kino dvorana s ulaznim prostorom (oko 425 m? neto povrsine),
knjiznica (oko 123 m? neto povrsine) i razni uredi (na katu): drzavne uprave, gospodarstva, maticar,
pisarnica, socijalna skrb (oko 123 m? neto povrsine). Gradevina je uglavnhom u dobrom stanju. Oblikovana
je kao samostojeca, razvedenog tlocrta, visine P i P+1, s dvostrednim sloZenim krovistem.

Bruto povrsina je ~1.372,07 m?, a povrsina pod gradevinama je ~701,72 m2 Koeficijent izgradenosti (kis) i
gustoca izgradenosti (Gig) je 0,37, a koeficijent iskoriStenosti (kis) je 0,73.

Gospodarska namjena - poslovna (K)

U obuhvatu Plana prisutna je jedna povrSina gospodarske namjene - poslovna (K) smjestena u
jugozapadnom dijelu obuhvata Plana, povrSine ~2.594,23 m2. Na njoj je smjeStena jedna gradevna
Cestica pravilnog oblika. Pristup gradevnoj €estici je iz Ulice Petra Svacic¢a.

Na Cestici, na udaljenosti 1-5 m od ruba, smjestene su gradevine Autoprometa na nacin da formiraju
dvoriste. Gradevine su u pretezito loSem stanju. lzgradene su kao samostojeCe, pravokutnog tlocrta,
visine P i P+Pk, s dvostreSnim krovistem.

Bruto povrsina je oko 889,45 m?, a neto povrSina prostora je 853,0 m2. Koeficijent izgradenosti (kis) i
gustoca izgradenosti (Gig) je 0,34.
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1.1.1.2. Ambijentalne vrijednosti

Okosnica Centra Il je Ulica 14. Domobranske Pukovnije koja tangira trg - park s juzne strane. Prostorom
dominira recentna stambena i viSestambena izgradnja vecéih gabarita. Na krizanju s drzavhom cestom
nalazi se prizemna uglovnica izgradena u prvoj Cetvrtini 20. stoljeca.

Uslijed heterogenosti, prostor nije znacajnije devastiran izgradnjom. RazliCiti tipovi izgradnje, od
gradevina sa tradicijskim obiljeZjima u Ulici 14. Domobranske Pukovnije, preko skromnih gradanskih
kuca, do reprezentativnih javnih zgrada, koncentrirani su u sklopove koji medusobno nisu u konfliktu.
Organizacija prostora, tipologija i nacin izgradnje uz Trg dr. Franje Tudmana jasno su definirani i
odredeni.

Neprilagodeni ambijentu su uglavhom neizgradeni prostori u kaverni iza postoje¢e izgradnje. To je
nedovrSeni dio naselja koji otvara moguénost za zna€ajnije zahvate u prostoru te potpuno novu
organizaciju prostora i izgradnje.

1.1.1.3. Kulturna bastina

Plan obuhvaca dio zastiéene povijesno-urbanistiCke cjeline i kulturno-povijesnog krajolika Slunja - juzni
dio zone B2. Zona B2 predstavlja prostor nastao spontanim Sirenjem grada prema jugu u 18. i 19. st.
Prema odredbama "Urbanistickog plana uredenja grada Slunja" u zoni B2 moguci su zahvati odrzavanja,
konzervacije, sanacije i rekonstrukcije. Sva buduca izgradnja treba postivati urbana graditeljska obiljezja
zone (polozaj i korpus gradevine, oblikovanje i materijale).

Za potrebe izrade ovog Plana Ministarstvo kulture - Uprava za zastitu kulturne bastine (Konzervatorski
odjel u Karlovcu) izradilo je Konzervatorsku podlogu zastite i oGuvanja kulturnih dobara "Centar IlI" u kojoj
su dane odrednice za zastitu prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina i gradevina i ambijentalnih vrijednosti.
Konzervatorska podloga je sastavni dio ovog Plana.

Trg dr. Franje Tudmana 5 (k.€. 631)

Analiza katastarske cestice

Uglovna parcela nepravilnog pravokutnog tlocrta smjeStena je jugozapadno od najstarijeg Trga Zrinskih i
Frankopana i starog grada, na sjecistu drZzavne ceste D1 i Trga dr. Franje Tudmana prema kojem je
orijentirana sjevernom uzom stranom. Parcela zapadno granici s k.C. 630 od koje je odijeljena kamenim
zidom, a juzno s k.€. 632. Uz sjeverni rub parcele izgradena je stambeno-poslovna prizemnica "L" tlocrta,
a uz juzni rub, u dvoridnom dijelu, prizemna gospodarska zgrada uZim proceljem orijentirana isto¢no
prema drZzavnoj cesti. Parcela je od drzavne ceste ogradena kamenim zidom otvorenim kolnim ulazom u
dvoriSte. PoCetkom 19. st. na mjestu danasnje parcele, uz cestu koja je vodila u Vrelo Slunj€ice nalazila
se neobradena povrsina, kako je ucrtano na planu koji pod nazivom "Plan des Wasser Falls zu Szluin"
prvi puta prikazuje situaciju naselja s okolicom. Do 1864. g. formirane su dvije parcele koje zajedno
oblikom i povr§inom odgovaraju danasnjoj. Na parceli uz danasnji Trg Franje Tudmana sagradena je
manja drvena gradevina pravokutnog tlocrta uzim proCeljem orijentirana prema cesti. Na parceli uz cestu
(danas dvorisni dio k.¢. 631) bio je vrt. Prva poznata katastarska tzv. "franciskanska" izmjera iz 1864. g.
prikazuje predmetnu parcelu s drvenom gradevhom kao izdvojenu Cesticu u odnosu na dio naselja
formiran uz juzni ulaz u grad. Danasnja drzavna cesta ucrtana je kao nepravilni zemljani put. U zadnjoj
Cetvrtini 19. st. danasnja parcela podijeljena je na pet dijelova, a prilikom formiranja trga i izgradnje ceste
za Plitvice neznatno je preoblikovana. Na katastarskom planu iz 1979. g. ucrtana je parcela danasnjeg
oblika, formirana spajanjem pet Cestica prilikom ¢ega je neznatno povecana.

Smijestaj u prostoru

Stambeno-poslovna prizemnica smjestena je jugozapadno od najstarijeg Trga Zrinskih i Frankopana i
starog grada, na sjeci$tu drzavne ceste i Trga Franje Tudmana. Od susjedne kuce na Trgu Franje
Tudmana 6 odvojena je prolazom, a od kuée u Plitvickoj Ulici dvoriSnim dijelom parcele. Sjevernim
proCeljem orijentirana je prema Trgu Franje Tudmana, a isto¢nim prema drZavnoj cesti.

Tlocrt - organizacija prostora

Gradevina je "L" tlocrta s dva jednako Siroka i dugacka uli€na krila. Prostorije su organizirane u jedan niz i
medusobno su prohodne. U poslovni prostor koji se nalazi u desnom dijelu krila orijentiranog prema Trgu
Franje Tudmana, ulazi se direktno s ulice i sa zacelja, na spoju krila. Uglovna prostorija, orijentirana na
Trg i na drzavnu cestu u funkciji je sobe, dok se sanitarni dio nalazi u lijevom dijelu ulicnog krila. Uz
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zacelje kuce recentno je dograden sanitarni &vor poslovnhog prostora. Ispod cijele kuée je podrum u Koji
se ulazi s vanjske, zacelne strane. Stropna konstrukcija je drveni grednik s ravnim podgledom. DvoriSna
gospodarska zgrada sastavljena je od dva prizemna krila tlocrtno slozena u "L". Gradena je kamenom i
pokrivena dvostrednim krovistem s utorenim crijepom.

Vanjstina - analiza procelja

Uglovna prizemnica ima dva jednako dugacka procelja: ulazno sjeverno dugo pet osi i istoéno dugo C&etiri
prozorske osi. U pravilnom ritmu nanizane su osi sjevernog proc¢elja u ¢ijem se sredistu nalazi pravokutni
ulazni otvor, poviSen za nekoliko stuba. Po dva prozorska otvora istoénog proc€elja postavljena su blize i
grupirana. Prozorski otvori su pravokutnog oblika, uokvireni okvirom ojadanim na uglovima i podcrtani
istaknutom profiliranom prozorskom klup¢icom. Kameni sokl plitko je istaknut i samo na istoénom procelju
otvoren s dva podrumska prozora u trecoj i Cetvrtoj osi. Zidno platno zavrSava holkerom. Dvostredno
kroviste otvoreno je s po dvije krovne kuéice na svakom ulicnom krilu i pokriveno limom. Krovne kucice u
Sirini jedne prozorske osi pokrivene su dvostreSnim krovistem. DvoriSna gospodarska zgrada uzim
proCeljem orijentirana je prema drzavnoj cesti. ProCelje je obraden jednostavno, bez arhitektonskih
ukrasa, otvoreno tavanskim vratima u zabatnoj zoni. Pokrivena je dvostreSnim krovistem s pokrovom od
utorenog crijepa.

Namjena objekta
Izvorna namjena kuce je stambeno - poslovna. Od pocetka gradnje u kuci je bilo smjeSteno ugostiteljstvo.
Danas je izvan funkcije.

Vrijeme nastanka

Gradevina je od kamena sagradena u prvoj Cetvrtini 20. st. na mjestu starije kuce iz prve polovice 19. st.
Starija kuéa ucrtana je prvoj katastarskoj izmjeri 1864. g. kao drvena, manja gradevina uzom stranom
orijentirana istoéno prema danasnjoj drzavnoj cesti.

Valorizacija

Prizemnica oblikovana na nacin karakteristiCan za prigradske sporedne ulice formira ugao urbanisticki
znac¢ajne pozicije u administrativnom i trgovackom srediStu grada. Primjer je semiurbane prizemnice
skromnijih dimenzija sa saCuvanim izvornim vanjskim oblikovanjem i tlocrtnom dispozicijom.

Povijesne strukture
Na prostoru katastarske Cestice broj 631 utvrdene su povijesne strukture.

Trg dr. Franje Tudmana 6 (k.€. 630)

Analiza katastarske cestice

Parcela u nizu nepravilnog trapezoidnog tlocrta smjestena je jugozapadno od najstarijeg Trga Zrinskih i
Frankopana i starog grada, uz trg s parkom prema kojem je orijentirana sjevernom Sirom stranom.
Parcela isto¢no granici s k.€. 631 od koje je odijeljena kamenim zidom, a zapadno s k.¢. 629. Uz sjeverni
dvoriSnom dijelu, dvije prizemne gospodarske zgrade. PoCetkom 19. st. na mjestu danasnje parcele, uz
cestu koja je vodila u Vrelo SlunjCice nalazila se neobradena povrsina, kako je ucrtano na planu koji pod
nazivom "Plan des Wasser Falls zu Szluin" prvi puta prikazuje situaciju naselja s okolicom. Do 1864. g.
predmetna Cestica dio je velike nepravilne i neizradene parcele br. 497 koja je na katastarskoj karti
ucrtana kao oranica koja ¢e kasnije, u zadnjoj Cetvrtini 19. st. postati dio danasnjeg trga s parkom. Prva
reambulacija prve katastarske karte iz 1864. g. izvrSena je krajem 19. st. nakon $to je formiran trg s
parkom i trasirana te izravnana cesta za Plitvice. Na do tada neizgradeno podruéje juzno od naselja
preseljen je administrativni centar te je zbog novih potreba teren parceliran €ime je predmetna Eestica
dobila danasnje gabarite. Na navedenoj karti vodi se pod brojem 497/6. Parcela je nepromijenjena do
posljednje katastarske izmjere te je na karti iz 1979. g. ucrtana parcela danasnjeg oblika, s gradevinom
plitkog pravokutnog tlocrta koja je srusena u Domovinskom ratu. Recentna stambeno-poslovna gradevina
nije ucrtana.

Smijestaj u prostoru

Stambeno-poslovna katnica smjestena je jugozapadno od najstarijeg Trga Zrinskih i Frankopana i starog
grada, uz Trg Franje Tudmana, malo uvucena od uli¢nog ruba. Od susjedne prizemne uglovnice na Trgu
Franje Tudmana 5 odvojena je prolazom, a od prizemnice na broju 7 ulici prolazom u dvoriste. Sjevernim
proCeljem orijentirana je prema Trgu Franje Tudmana.

/D b



GRAD SLUNJ  DETALJNI PLAN UREDENJA “CENTAR III”

Tlocrt - organizacija prostora

Samostoje¢a jednokatnica dubokog je pravokutnog tlocrta s odrezanim jugozapadnim uglom i plitkim
rizalitom na zacelju. U prizemne prostorije u poslovnoj namjeni ulazi se direktno s ulice, kao i pomoc¢nim
ulazom na zacCelju. Komunikacija s katom odvija se preko dva vanjska stubista, jednim uz isto¢no i jednim
uz zapadno boc&no procelje. Tlocrtni raspored poslovnog prizemlja te stambenog kata i potkrovlja
prilagoden je suvremenim potrebama. Dvije dvoriSne zgrade pravokutnog su tlocrta.

Vanjstina - analiza procelja

Stambeno-poslovna jednokatnica duga je Cetiri prozorske osi. Jednostavno oblikovanje glavnog procelja
svedeno je na otvaranje prizemlja ulazima s izlozima poslovnih prostora te kata nizom nepravilno
ritmiziranih prozorskih otvora. Cetiri izloga zapremaju punu visinu i $irinu prizemne etaze. U dva sredi$nja
izloga ukorporirana su ulazna vrata. Prozori prve etaZze su pravokutnog oblika, uokvireni trakom u boji.
Iznad natprozornika proteZe se traka u boji koja odjeljuje kat od visokog potkrovnog prostora. Dvostredno
kroviste pokriveno je utorenim crijepom.

Namjena objekta
Namjena kuce je stambeno-poslovna.

Vrijeme nastanka

Stambeno-poslovna katnica sagradena je 2000. g. na mjestu starije kuce iz prve Cetvrtine 20. st. Starija
kuca bila je drvena, pravokutnog tlocrta s rizalitom na zacelju, duzom stranom orijentirana sjeverno
prema Trgu Franje Tudmana. ProCelja su bila oZzbukana i otvorena prozorskim i ulaznim otvorima bez
okvira. Dvostredno kroviste bilo je pokriveno utorenim crijepom, a streha produZena na zacelju pokrivala
je zacelni rizalit. Dio kuce bio je u poslovnoj namjeni - ugostiteljstvo, trgovina. Kuca ruralnih karakteristika
gradnje i oblikovanja srusena je u Domovinskom ratu. Do gradnje danasnje gradevine na njenom mjestu
bile su drvene barake trgovacke namjene.

Valorizacija

Recentna jednokatnica bez estetskih i posebnih gradevinskih vrijednosti. Oblikovni elementi procelja kao
8to su okviri otvora i razdjelne trake u boji, koji su asocijacija na povijesnu arhitekturu nisu primjereni
suvremenoj gradnji. Upotreba vanjskih stubidta ne odgovara gradevini koja je smjeStena u urbanitetu, na
glavhom gradskom trgu s javnim, poslovnim i sakralnim sadrzajima.

Trg dr. Franje Tudmana 7 (k.€. 629)

Analiza katastarske cestice

Parcela u nizu, nepravilnog tlocrta smjestena je jugozapadno od najstarijeg Trga Zrinskih i Frankopana i
starog grada, uz trg s parkom prema kojem je orijentirana sjevernom stranom. Parcela isto¢no granici s
k.C. 630, a zapadno s k.€. 628. Parcela nije ogradena. Uz sjeverni rub parcele izgradena je stambena
prizemnica pravokutnog tlocrta, a uz juzni u dvoridnom dijelu, prizemna gospodarska zgrada. Pogetkom
19. st. na mjestu danasnje parcele, uz cestu koja je vodila u Vrelo Slunjcice nalazila se velika neobradena
povrsina, kako je ucrtano na planu koji pod nazivom "Plan des Wasser Falls zu Szluin" prvi puta prikazuje
situaciju naselja s njegovom okolicom. Do 1864. g. predmetna C&estica dio je velike nepravilne i
neizradene parcele br. 497 koja je na katastarskoj karti ucrtana kao oranica koja ¢e kasnije, u zadnjoj
Cetvrtini 19. st. postati dio danasnjeg trga s parkom. Prva reambulacija prve katastarske karte iz 1864. g.
izvrSena je krajem 19. st. nakon Sto je formiran trg s parkom i trasirana te izravnana cesta za Plitvice. Na
do tada neizgradeno podrucje juzno od naselja preseljen je administrativni centar te je zbog novih
potreba teren parceliran ¢ime je predmetna Cestica dobila danasnje gabarite. Na navedenoj karti vodi se
pod brojem 497/5. Parcela je nepromijenjena do posljednje katastarske izmjere te je na karti iz 1979.
godine ucrtana parcela danadnjeg oblika, s gradevinom plitkog pravokutnog tlocrta koja je srudena u
Domovinskom ratu. Recentna stambena gradevina nije ucrtana.

Smijestaj u prostoru

Samostoje¢a stambena prizemnica smjestena je jugozapadno od najstarijeg Trga Zrinskih i Frankopana i
starog grada, uz Trg Franje Tudmana, malo uvucena od uli¢nog ruba. Od susjedne katnice na Trgu
Franje Tudmana 6 odvojena je dvoridnim prolazom, a od katnice na broju 8 ulici uzim prolazom.
Sjevernim proceljem orijentirana je prema Trgu Franje Tudmana. U dvoriSnom dijelu Cestice, uz njezin
juzni rub smjestena je samostojeéa gospodarska zgrada.

Tlocrt - organizacija prostora
Samostojecéa prizemnica pravokutnog je tlocrta s rizalitom na zacelju. Ulazi u ku¢u smjesteni su procelju i
zacelju, a unutarnji raspored prizemlja i potkrovlja prilagoden je suvremenim potrebama stanovanja.
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Prostor je podijeljen na dvije stambene jedinice. Gospodarska dvoriSna zgrada manja je gradevina
pravokutnog tlocrta gradena hrastovim planjkama spojenim njemackim vezom. Dio zgrade u funkciji je
otvornog 3ajera.

Vanjstina - analiza procelja

Glavno procelje ku¢e dugo Sest nejednako rasporedenih osi podijeljeno je na dva dijela. Oblikovanjem je
izdvojen uZi i niZi dio procCelja pete i Seste osi koje zauzimaju ulazni i prozorski otvor, a u krovistu tog
dijela izvedena je nenatkrivena terasa prostora u potkrovlju rijeSena kao konzolni istak strehe. DuZi dio
proCelja jednostavnije je oblikovan otvaranjem pravokutnim prozorskim otvorima, dok se krovna streha
proteze u kontinuitetu.

Namjena objekta
Namjena kuce je stambena.

Vrijeme nastanka

Stambena prizemnica sagradena je 1998. g. na mjestu starije kuce iz prve Cetvrtine 20. st. Starija
stambena kucéa bila je drvena, pravokutnog tlocrta, duZzom stranom orijentirana sjeverno prema parku.
Procelja su bila oZbukana i otvorena srediSnjim ulaznim otvorom te s po dva prozorska sa svake strane.
DvostreSno kroviste bilo je pokriveno Sindrom i otvoreno krovnim kucicama, a streha produZena na
zacelju. Kuca ruralnih karakteristika gradnje i oblikovanja srudena je u Domovinskom ratu. Do gradnje
danasnje gradevine na njenom mjestu bile je jedna od nekoliko drvenih baraka trgovacke namjene. Od
stare ruralne okuénice sacuvana je gospodarska zgrada smjestena u dvoridnom dijelu.

Valorizacija

Kuca predstavlja tip serijske prizemnice kakve su gradene u poslijeratnoj obnovi krajem devedesetih
godina dvadesetog stolje¢a. Gradena je i oblikovana bez individualnog pristupa zadovoljavajuci odredene
tehni¢ke i kvantitativne standarde zbog €ega nije uklopljena u ambijent glavhog gradskog trga s
poslovnim, javnim i sakralnim sadrZajima. Drvena gospodarska gradevina u unutrasnjosti parcele
kvalitetan je primjer drvenog povijesnog pomoénog objekta i jedan je od rijetkih ostataka povijesnih
struktura u ovom dijelu grada.

Povijesne strukture

VRSTA - Drvena gospodarska gradevine
KATEGORIJA - Povijesna struktura
STANJE - Dobro odrZzavano

Gospodarska dvoriSna zgrada manja je gradevina pravokutnog tlocrta gradena hrastovim planjkama
spojenim njemackim vezom dok je dio zgrade u funkciji otvornog $ajera, a predstavlja jedan od rijetkih
ostataka povijesnih struktura u ovom dijelu grada.

Trg dr. Franje Tudmana 8 (k.€. 628)

Analiza katastarske cestice

Parcela u nizu, pravokutnog tlocrta smjestena je jugozapadno od najstarijeg Trga Zrinskih i Frankopana i
starog grada, uz trg s parkom prema kojem je orijentirana sjevernom stranom. Parcela isto¢no granici s
k.C. 629, a zapadno s k.C. 627. Parcela nije ogradena. Parcela je ve¢im dijelom izgradena jednokatnicom
pravokutnog tlocrta. Manji neizgradeni dio uz zapadni rub u funkciji je prilaza zacelju kuce. Po¢etkom 19.
st. na mjestu danasnje parcele, uz cestu koja je vodila u Vrelo Slunj€ice nalazila se velika neobradena
povrsina, kako je ucrtano na planu koji pod nazivom "Plan des Wasser Falls zu Szluin" prvi puta prikazuje
situaciju naselja s njegovom okolicom. Do 1864. g. predmetna C&estica dio je velike nepravilne i
neizradene parcele br. 497 koja je na katastarskoj karti ucrtana kao oranica koja ¢e kasnije, u zadnjoj
Cetvrtini 19. st. postati dio danasnjeg trga s parkom. Prva reambulacija prve katastarske karte iz 1864. g.
izvrSena je krajem 19. st. nakon $to je formiran trg s parkom i trasirana te izravnana cesta za Plitvice. Na
do tada neizgradeno podrucje juzno od naselja preseljen je administrativni centar te je zbog novih
potreba teren parceliran prilikom ¢ega je formirana predmetna Cestica nepravilnog tlocrta. Na navedenoj
karti ucrtana je pod brojem 497/4. Danas$nji pravokutni oblik parcela je dobila vjerojatno u vrijeme gradnje
stambene jednokatnice i takva je ucrtana na katastarskoj karti iz 1979. g.

Smijestaj u prostoru

Samostoje¢a stambena jednokatnica smjestena je jugozapadno od najstarijeg Trga Zrinskih i Frankopana
i starog grada, uz Trg Franje Tudmana, uvucena od uliénog ruba. Od susjedne prizemnice na Trgu Franje
Tudmana 7 odvojena je dvoriSnim prolazom, a od jednokatnice na broju 9 uzim prolazom. Sjevernim
proCeljem orijentirana je prema Trgu Franje Tudmana.
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Tlocrt- organizacija prostora

Samostoje¢a stambena jednokatnica pravokutnog je tlocrta. Po dva stana na svakoj etazi organizirani su
lijevo i desno od srediSnjeg hodnika. Sobe su orijentirane prema ulici, a pomocne prostorije prema
dvoristu s izlazima na balkon svake stambene jedinice. U podrum se ulazi sa zacéelja, a obzirom na
smjestaj zgrade na padini terena gradevina je sa dvoridne strane troetazne visine. Dio podruma adaptiran
je za stambene potrebe.

Vanjstina - analiza procelja

Zgrada ima jednostavno oblikovano glavno uli¢no procCelje ra8Clanjeno srediSnjim ulaznim otvorom s
uvucenim vratnicama te u pravilnom rasteru rasporedena Cetiri velika, horizontalno postavljena prozorska
otvora. Podrum je otvoren s dvije podrumske ozrake u prozorskim osima i u formi niskog sokla obraden
kamenom. Cetverostresno kroviste pokriveno je valovitim salonitom.

Namjena objekta
Namjena kuce je stambena.

Vrijeme nastanka
Stambena jednokatnica sagraden je od kamena i opeke 1950. g.

Valorizacija

Zgrada se jednostavnim oblikovanjem uobiCajenim za arhitekturu ranih pedesetih godina dvadesetog
stolje¢a te volumenom i visinom krovista uklapa u ambijent trga kojeg formiraju uglavhom jednokatnice
javnih i poslovnih sadrzaja razliCitih stilova i vremena gradnje.

Povijesne strukture
Na prostoru katastarske Cestice broj 628 nisu utvrdene povijesne strukture.

Ulica Petra Svaci¢a 3

Stambena prizemnica se nalazi izvan zasti¢ene zone kulturno-povijesne cjeline grada Slunja, ali obzirom
na njezin znacaj kao kulturnog dobra od lokalnog znacenja obuhvacena je ovim Planom. Prizemnica je
samostojeéa gradevina izduzenog pravokutnog tlocrta, pod dvostrednim krovistem pokrivenim utorenim
crijepom. Gradena je hrastovim planjkama spojenim hrvatskim vezom, podrum je graden kamenom.
Unutarnja organizacija je troprostorna s otvorenim grednikom. Pod dijelom kuce je podrum u koji se ulazi
sa zacCelnog ganjceca. Glavni ulaz nalazi se na glavhom ulicnom procelju koje je ras¢lanjeno s Cetiri
pravokutna prozorska otvora. U dvoriSnom dijelu parcele smjesteni su gospodarski drveni objekti.
Gradevina nije ucrtana ni na jednoj od poznatih povijesnih katastarskih izmjera te je obzirom na
oblikovanje otvora moguce gradena nakon Drugog svjetskog rata.

Ulica 14. Domobranske Pukovnije 1

Stambeno-poslovna prizemnica se nalazi izvan zasti¢ene zone kulturno-povijesne cjeline grada Slunja, ali
obzirom na njezin znacaj kao kulturnog dobra od lokalnog znalenja obuhvacena je ovim Planom.
Prizemnica je samostoje¢a gradevina s dva krila slozena u "L" tlocrt. DuZe krilo orijentirano prema Ulici
14. Domobranske Pukovnije, krace krilo prema spoju ulica i gospodarska zgrada orijentirana prema
Svacicevoj Ulici s ogradnim zidom zatvaraju dvoriste. Gospodarska zgrada prizemne je visine, a kao i
stambeno-poslovni dio gradena je kamenom. Kroviste je dvostreSno, pokriveno utorenim crijepom. Ispod
dijela kuce je podrum u kojem je saCuvan izvorni otvoreni drveni grednik. Adaptacijom kuée osamdesetih
godina 20. st. izmijenjen je izvorni unutarnji raspored te stropna konstrukcija. Prolelja s rubovima
obradenim naslikanom rubnom rustikom, otvorena su ulaznim i prozorskim otvorima pravokutnog oblika,
s okvirima nagladenim bojom. Kuc¢a s gospodarskim objektom nije ucrtana ni na jednoj od poznatih
povijesnih katastarskih izmjera, no obzirom na njezinu tlocrtnu dispoziciju koja je prilagodena polozajem
dviju ulica, sagradena je nakon probijanja danasnje Ulice 14. Domobranske Pukovnije krajem 19. st.
Prema iskazu vlasnice stara je oko 100 godina.

1.1.1.4. Javne zelene povrsine

U zapadnom dijelu Plana smjestena je jedna javna zelena povrsina - djecje igraliste (Z1) veli€ine oko 968
m2 To je travnata zelena povrSina s postojeéim drve¢em, bez zatvorenih sadrzaja i s ugradenom
opremom.
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1.1.2. Prometna, telekomunikacijska i komunalna opremljenost

1.1.2.1. Prometna infrastruktura

Cestovni promet

Tri prometnice i trg tangiraju prostor i formiraju granice obuhvata Plana: Ulica 14. Domobranske
Pukovnije i juzna strana Trga dr. Franje Tudmana - sjevernu granicu, Plitvicka Ulica (drzavna cesta - D1) -
isto€nu granicu i Ulica Jure Belkovic¢a - juznu granicu. UPU-om je definiran njihov buduéi status (profil i
dr.) nakon izmjestanja drzavne ceste i gradnje zaobilaznice Slunja. Unutar obuhvata Plana postoji jedna
prometnica niZzeg ranga - Ulica Petra Svaci¢a. Kolnici prometnica su najveéim dijelom asfaltirani. Vecina
gradevina iz obuhvata Plana direktno je priklju¢ena (kolno i pjeSacki) na postojece prometnice.

Za podrucje obuhvata Plana najvaZzniji cestovni pravci su glavne gradska ulice - Plitvicka Ulica i Ulica 14.
Domobranske Pukovnije. Intenzivan promet glavnim gradskim ulicama ometa funkcioniranje prostora u
obuhvatu Plana. To je posebno dobro vidljivo u vrijeme turisticke sezone kada se promet dodatno
intenzivira. Tek se gradnjom zaobilaznice moze oCekivati normaliziranje stanja.

Prioritetni zadatak u cilju reurbanizacije centra grada je izmjeStanje drzavne ceste (D1) i gradnja
zaobilaznice. Na taj nacin se otvaraju mogucénosti kvalitetnijeg povezivanja dijelova povijesne jezgre u
kompaktnu cjelinu koja predstavlja centar grada. To znadi da prostor u obuhvatu Plana treba promatrati
kao najuZi dio podrucja centra grada.

Plitvicka Ulica

Okosnicu prometne mreze Slunja €ine Zagrebacka Ulica i Plitvicka Ulica, prema podacima o brojanju
prometa 1997. g., prosjecni godi$nji dnevni promet (PGDP) je bio oko 9.400 vozila, a ljetni (PLGP) oko
17.000 vozila. O¢ekujuci godisnji rast prometa prosjeénom stopom od 7%, na cesti bi do 2010. g. moglo
ljeti biti i do 30.000 vozila (PLGP). Takav promet moze primiti samo prometnica s Cetiri prometna traka.
Izgradnjom obilaznice smanjiti ¢e se promet za 65%, te bi PLGP bio oko 6.400 vozila. Time bi se
povecala sigurnost i udobnost voznje u glavnoj gradsko;j ulici.

Trasa ulice ima pravilan oblik, nastao korekcijom povijesne trase. PoloZena je uglavhom u smjeru sjever -
jug. Unutar postojeéeg profila od oko 12,0 m, smjestene su dvije kolnicke trake (svaka Sirine oko 3,75 m) i
pjeSacke staze s obje strane kolnika (svaka Sirine oko 2,25 m).

Na ulicu su direkino prikljucene gradevne cestice (cijelom duzinom je spusten rubnjak plocnika) i
parkiraliSta gradevina na kuénom broju 6, 8 i 12 (oko 26 PM).

Ulica 14. Domobranske Pukovnije i juzna strana Trga dr. Franje Tudmana
U prometnoj mrezi ima znacaj glavne gradske ulice i tangira prostor Plana sa sjeverne strane.

Trasa ulice ima pravilan oblik. PoloZena je u smjeru istok - zapad, spaja Plitvicku Ulicu i Ulicu 14.
Domobranske Pukovnije. Unutar postoje¢eg profila od oko 13,0 m, smjeStene su dvije kolni¢ke trake
(svaka Sirine oko 3,0 m) i pjeSacke staze s obje strane kolnika (svaka Sirine 1,0 - 3,0 m).

Na ulicu su prikljuéene gradevine orijentirane na nju, parkiraliSte ispred Puckog otvorenog ucilista i
gradevina na Trgu dr. Franje Tudmana (oko 25 PM).

Ulica Jure Belkovic¢a
U prometnoj mreZi ima znacaj stambene ulice i tangira prostor Plana s juZne strane.

Ulica ima potpuno nepravilan oblik, "slijepa” je i duzine je oko 130 m. Polozena je u smjeru zapad - istok.
Spaja se na Plitvicku Ulicu. Sirine je 4,5 - 9,0 m. Kolnik nije asfaltiran. U izradi je projektna dokumentacija
za uredenje cijele ulice do krizanja s takoder projektiranim produZetkom Ulice Kralja Zvonimira.

Na ulicu je priklju¢eno nekoliko stambenih gradevina s obje strane.

Ulica Petra Svacica

Trasa ulice je povijesna, a vodila je od centra grada (gradsko poglavarstvo - park) prema jugozapadu,
duzine oko 220 m. Polozena je u smjeru sjeveroistok — jugozapad. Sirine je 3,0 - 6,0 m. Kolnik je
asfaltiran u razli¢itim Sirinama. Na jednom dijelu uredeno je parkiraliSte za 21 PM.
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Opskrba i izvanredni promet

Opskrbni i izvanredni promet su poseban vid prometa. Rezimi u kojima se odvija ova vrsta prometa ne
podlijezu zakonitostima uobi¢ajenog prometa ve¢ ima svoj odredeni rezim. Opskrba i odvoz otpada,
posebnom su gradskom odlukom odredeni u vremenu od 7-10 sati. Urgentni promet van je svih
ogranienja. Sve uredene prometne povrSine u podrucju obuhvata Plana takve su konstrukcije da
podnose sve vrste razli€itih prijevoznih sredstava (kamioni do 5 t nosivosti).

Javni gradski promet
U gradu ne postoji organizirani javni prijevoz.

Promet u mirovanju

U obuhvatu Plana odvijaju se sve vrste prometa, a promet u mirovanju zbog ogranienja i apsolutno
nedovoljnih kapaciteta iskazuje se kao goruci problem. To se osobito pokazuje u pojedinim dijelovima
dana. Visestambene gradevine u Ulici Kralja Zvonimira imaju cijeli niz (oko 17) garaznih gradevina na
mjestu planirane trase produzetka iste ulice. Videstambena gradevina u Ulici 14. Domobranske Pukovnije
ima u podrumskoj etazi 6 garaZza. ViSestambene gradevine u Plitvickoj Ulici takoder imaju nekoliko
garaznih mjesta u gradevinama i oko 26 parkiralidnih mjesta s direktnim pristupom s Plitvicke Ulice.
Stambene (obiteljske) gradevine imaju u dvoriSnom dijelu izvedene garaze u zasebnim gradevinama.
Postojec¢e parkiraliSte u Ulici Petra Svacica je javno parkiraliste s 21 parkiraliSnim mjestom. Ispred zgrade
Komunalnog poduzeéa je neuredeno parkiraliSte s oko 8 mjesta. Parkiraliste na Trgu dr. Franje Tudmana
ima oko 29 parkiraliSnih mjesta.

Prvenstveno treba razrijeSiti problem nedostatnosti parkiralista, u okviru gradevne C&estice pojedine
gradevine.

Pjesacki promet

PjeSacki promet se odvija pjeSackim stazama (plo¢nicima) u sklopu ulica: Ulica 14. Domobranske
Pukovnije, Trg dr. Franje Tudmana i Plitvicka Ulica. Ulice imaju ploCnike s jedne ili obje strane kolnika.
Sirine ploCnika variraju. PovrSine za pjeSake nisu posebno obradene.

Jedan od zadataka ovog Plana je kvalitetnije rijedenje pjeSackih tokova u unutarnjem prostoru obuhvata
Plana; kao i u sklopu ulica, gdje se te povrsine preklapaju s parkiralistima.

Biciklisticki promet
U zoni Plana ne postoje biciklisticke staze, niti kao samostalne, niti kao izdvojene.

1.1.2.2. Komunalna infrastruktura

Opremljenost mrezom vodoopskrbe i odvodnje
Grad Slunj ima izvedenu mrezu vodoopskrbe i odvodnje otpadnih voda, pa tako mreza ove infrastrukture
postoji i u podrucju obuhvata Plana na koju su priklju¢ene sve postojeée gradevine.

Vodoopskrba

Prvi vodoopskrbni sustav u Slunju je izgraden jos$ krajem proslog stolje¢a. Voda se zahvacala na Slunjgici,
crpila i tladila cjevovodom do rezervoara smjestenog pored Skole i razvodila mreZzom cjevovoda. Novi
sustav je projektiran i izgraden od 1960. do 1970. godine, jer postojeci viSe nije zadovoljavao sve veée
potrebe.

Vodovodna mreza je izgradena od cijevi raznih materijala i profila, te zahvaca pretezno sve glavne
gradske ulice i gradevine. Magistralni vodovod (lijevano zeljezo @ 250) prolazi trasom drzavne ceste D1,
a ostalim ulica prolaze opskrbni cjevovodi (PHD @ 100-110). Sve postoje¢e gradevine su priklju¢ene na
vodovodnu mrezu. Postojeéa mreZa osigurava dovoljne koliine i tlak pitke sanitarne vode. Ujedno
omogucava protupoZarnu zastitu u slu€aju izbijanja poZara.

Svi postojece vodoopskrbne gradevine i cjevovode treba ovim Planom zadrzati i omoguciti njihovu
rekonstrukciju.
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Odvodnja otpadnih voda

Postojeci sustav odvodnje otpadnih voda pokriva srediSnji dio naselja, gdje je u funkciji mjesoviti sustav
odvodnje. lzvedeni sustav je ukupne duzine oko 7,0 km. Sustav je malog kapaciteta i zastario. Glavni
kolektor, @ 50 cm se nalazi u trasi drzavne ceste (D1), te neposredno prije mosta na Slunjcici mijenja
smjer prema zapadu, te dolazi do postojeCeg ispusta u rijeku Koranu, bez procis¢avanja. Dimenzije
glavnog kolektora su @ 40 cm i @ 50 cm. Niveleta kanala je relativno plitka u odnosu na prometnice. Zbog
malih padova na nekim dionicama kanali imaju i malu propusnu mo¢. Usvojen je mjeSoviti nacin odvodnje
u sredisSnjem dijelu grada, a na perifernim dijelovima predvida se samo fekalna kanalizacija.

Sjeveroistocni dio Plana pripada slivu "B", a jugozapadni dio slivu "A". Sustav odvodnje otpadnih voda
postoji u Ulici 14. Domobranske Pukovnije, Trgu dr. Franje Tudmana Petra Svacic¢a i Plitvickoj Ulici (& 30
- @ 40). Novi kolektor A1 izveden je kroz Ulicu Jure Belkovi¢a (@ 40 cm - @ 80cm) i dalje na zapad uz rub
postoje¢ih gradevina, gdje se spaja na postoje¢u, ve¢ izvedenu dionicu kolektora (& 80cm). Time se
rasterecuje nizvodni dio kolektora B1 (@ 50cm) u Plitvickoj Ulici (sredisnji dio grada), te odvojak kolektora
uz Rastoke prema retenciji RB 6 gdje ¢e se provoditi rasterecenje viska oborinskih voda za kiSnhog
vremena.

Elektroopskrba

Grad Slunj napaja se elektricnom energijom iz transformatorske stanice 35(110)/10(20) kV Slunj.
Instalirana snaga je 2x2,5 MVA. Trafostanica je smjeStena na zapadnom rubu grada. PrikljuCena je na
elektroenergetsku mrezu Hrvatske elektroprivrede.

U podrucju obuhvata Plana postoji trafostanica 10(20)/0,4 kV - TS "14. Domobranske Pukovnije".
Niskonaponska mreza dijelom je izvedena kao kabelska (gradevine u Ulici 14. Domobranske Pukovnije i
Ulici Kralja Zvonimira), a ostalo je zrana mreza. Potrebno je predvidjeti ukidanje zrane mreze i njenu
zamjenu kabelskom mreZom. Javna rasvjeta dijelom je izvedena kao kabelska.

Posta i telekomunikacije

U gradu Slunju je Udaljeni pretplatnicki stupanj (UPS) Slunj koji ima nivo lokalnog TK objekta, te je spojen
optickim kabelom na komutaciju AXE Duga Resa, Cija trasa tangira podrucje obuhvata Plana. UPS Slunj
pokriva podrucje grada Slunja i vecine okolnih naselja.

Mijesna telefonska mreza izvedena je kao podzemna i zratna. Podzemna TK mreza (DTK) polozena je u
Plitvickoj Ulici, Trgu dr. Franje Tudmana i Ulici 14. Domobranske Pukovnije, a na nju su iz TK zdenaca
prikljuéene visestambene gradevine i Pucko otvoreno uciliste. Ostale gradevine su prikljuCene preko
zraCne mreze. Postojeée TK instalacije u potpunosti zadovoljavaju sadasnje potrebe. U buduénosti ove
instalacije trebat ¢e rekonstruirati u skladu s tehnoloskim napretkom u telekomunikacijama. Novi
kapaciteti treba ukomponirati uz ostalu infrastrukturu.

Podrucje je pokriveno sistemom mobilnih telekomunikacija.

MrezZa kabelske televizije ne postoji unutar obuhvata Plana.

1.1.3. Obveze iz planova Sireg podrucja

Urbanisticki plan uredenja grada Slunja ("Glasnik Karlova¢ke zupanije" br. 20/01)
Urbanistickim planom uredenja grada Slunja, zadani su osnovni elementi namjene prostora, prometne
mreze kao i ostale infrastrukture koji su ovim Detaljnim planom uredenja detaljno razradeni. Provedbene
odredbe su ovim Planom jo$ dopunjene i razradene u odnosu na one preuzete iz UPU-a i primijenjene na
predloZzeno detaljno rjeSenje.

UPU-om Slunja narocito je naglasena vrijednost gradskog centra koji u sebi objedinjava niz simbolickih i
funkcionalnih vrijednosti. Povijesne strukture grada (ulice, trg i gradevine) valorizirane su. Utvrden je
regionalni nivo zna€aja za zonu povijesne urbanisticke cjeline Slunja. Fizionomiju mu je odredila
specifi¢na uloga u povijesti, ali i smjestaj na jednom od najprometnijih pravaca.

Grad Slunj se nalazi na vrlo znaajnom prometnom polozZaju, odakle proizlazi i njegova funkcija u
prostoru. lzrazen je tranzitno prometni karakter grada. Drzavna cesta D1 (Zagreb - Karlovac - Slunj -
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Plitvicka jezera - Jadran) prolazi kroz naselje i predstavlja glavnhu prometnicu. Prometna povezanost
Republike Hrvatske s istocnim dijelom BiH odvija se cestom Slunj - Cetingrad - Velika KladuSa.

Jedino je urbano srediste tog podrucja s veéim brojem sredi$njih funkcija. Usko mu gravitira podrucje
opc¢ina Rakovica i Cetingrad ({j. podrucja bivse opc¢ine Slunj).

Turizam u Slunju imao je karakter tranzitnog s kratkim zadrzavanjem gosta, odmorom i no¢enjem. Danas,
uz obnovljeni hotel “Park” djeluje €itav niz razli€itih manjih ugostiteljskih sadrZzaja smjestenih u centralnoj
zoni grada. Atraktivnost prirodnog ambijenta treba povecati obnovom graditeljske bastine (gradina, trg i
sl.). Za razne poslovne (usluzne, trgovacke idr.) sadrzaje treba osigurati prostor.

UPU-om su definirane obaveze i smjernice za planiranje izgradnje u zoni obuhvata ovog Plana. Ovo
podrucje je definirano (graficki prikaz br. 1. “Organizacija prostora i namjena povrsina”) kao zona
stambene namjene (S1 i S2), mjeSovite namjene (M2), s pojedinacnim javnim i drusStvenim sadrzajima.

Na grafickom prikazu br. 3. “Uvjeti koristenja, uredenja i zastite prostora” dio prostora obuhvata Plana je
definiran kao B zone zastite, jedna civilna gradevina (CG 12) i jedna tradicijska gradevina (TG 10).

Na grafickom prikazu br. 4. “Nacin gradnje i oblici koristenja”, podru¢je obuhvata Plana obuhvacaju tri
oblika koristenja:

- odrzavanje i manji zahvati sanacije gradevina - dovrseni dio naselja;

- sanacija gradevina (rekonstrukcija);

- rekonstrukcija - promjena koristenja radi poboljSanja funkcionalnosti dijela naselja;

- nova gradnja.

Prvi oblik koristenja obuhvaéa izgradene gradevine za koje se predvidaju manji zahvati sanacije
gradevina. Drugi oblik koristenja se odnosi na sve ostale izgradene gradevine za koje je potrebna i ve¢a
sanacija ili rekonstrukcija. Treéi oblik se odnosi na izgradene povrsine za koje se predvida promjena
koristenja. Cetvrti nadin koristenja se odnosi na neizgradeni prostor predviden za izgradnju.

U dovrSenom dijelu naselja predvideno je odrZzavanje i manji zahvati sanacije gradevina, kao i izgradnja
novih gradevina ako za to postoje uvjeti. U granicama i podrucjima spomenika kulturne i prirodne bastine
predvideni su zahvati prema posebno definiranim uvjetima (Konzervatorskom podlogom), ovisno o
spomenickoj kategoriji.

Osnovna nacela od kojih Plan polazi u programu gradnje i uredenje prostora su: predvideni optimalni
urbanistiCki razvitak, druStveno pravedno koriStenje tla, te harmonizacija privatnog i javnog interesa,
osiguran okoli§ dostojan ¢ovjeka i razvoj prirodne Zivotne osnove.

Koncepcija razvoja i uredenja naselja determinirana je naéelom da se postojeée izgradene strukture na
neki nacin dopune potrebnim sadrzajima za predvideni rast stanovnidtva, uz maksimalno uvazavanje
prirodnog i kulturnog nasljeda sa Sto vec¢im stupnjem zastite istog. To znacdi da zatita postaje srediSnje
mjesto planiranja, odnosno temeljno mjesto ukupne razvojne strategije kao turistiCkog produkta.
Izmjestanje drzavne ceste (D1) izvan obuhvata ovog Plana i centra grada stvara pretpostavke za novi
razvojni proces.

Citav prostor unutar obuhvata UPU-a je namijenjen ostvarivanju zadovoljenja osnovnih potreba naselja
¢ija osnovna funkcija je da pored stanovanja zadovolji gospodarske (industrijske i turisticke) programe
kao i zadace regionalnog sredista. U tom smislu doslo je do podjele na osnovne namjene prostora koje
su prisutne u podrucju obuhvata ovog Detaljnog plana uredenja.

Stambena namjena (S) je planirana u obuhvatu ovog Plana u dva oblika (obiteljska i viSestambena
izgradnja). Radi se o zonama s postojeéim gradevinama koje zadrzavaju istu namjenu. Na jednoj
gradevnoj Cestici mogu se graditi stambene, poslovne, stambeno-poslovne, te uz njih pomocne gradevine
koje Cine funkcionalnu cjelinu. Za obavljanje poslovnih djelatnosti mogu se koristiti i prostori i gradevine
koji ranije nisu bili namijenjeni za tu djelatnost u cijelom ili u dijelu stambenog i pomoc¢nog prostora, koji
ne ometaju stanovanje (obrti, osobne usluge, uredi, trgovine, manji ugostiteljsko turisti¢ki sadrzaji).
Gradevine tipa pansiona, prenocista i slicno ne mogu biti vece od 400 m? BRP.

U zoni obiteljske izgradnje najveca dozvoljena visina gradevina je Po+P+1+Pk. U zoni viSestambene
izgradnje najveca dozvoljena visina gradevina je Po+P+2+Pk, a vec¢a visina moguca je samo ako se
Detaljnim planom uredenja utvrdi kao potrebna i moguéa u odnosu na prostorno okruZenje, ambijent i
arhitektonsko oblikovanje.
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Izgradnja stambenih gradevina ili prostora u sklopu poslovnih gradevina, moguca je u zonama definiranim
kao mjeSovite (M). Stambene gradevine u mjeSovitim zonama trebale bi u pravilu u prizemlju imati samo
poslovne i javne sadrZaje. Visina gradevina u mjeSovitim zonama je ista kao blizeg okruzenja, posto se
radi o preteZito izgradenim zonama, a veca visina moguca je samo ako se Detaljnim planom uredenja
utvrdi kao moguca.

Izgradenost gradevne Cestice moze biti 30, 40 ili 50% ovisno o nacinu izgradnje, odnosno i drugacija ako
je Konzervatorskom podlogom utvrdena kao moguca.

Minimalna povrsina gradevne Cestice je 100 m? za postojece Cestice i gradnju u nizu (skupni nacin).

Pod gradevinama javne i druStvene namjene, koje se mogu graditi u zoni mjeSovite namjene na
podrudju obuhvata ovog Detaljnog plana, podrazumijevaju se sljedeée gradevine:

- upravne (D1),

- socijalna (D2),

- zdravstvene (D3),

- kultura (D7),

- vjerska (D8).

U svim gradevinama javne i drustvene namjene mogu se graditi i prostori za sadrZaje $to upotpunjuju i
sluze osnovnoj djelatnosti koja se obavlja u tim gradevinama. Javne i druStvene namjene zadrZzavaju se
na istim prostorima uz potrebne dopune i prosirenja, kao i mogucu interpolaciju pojedina¢nih sadrzaja u
zone definirane kao mjeSovite. SmjesStene su u samom centru naselja. Pored postojec¢ih sadrzaja
predviden je razvoj ostalih sadrZaja, potrebnih stanovniStvu grada i Sire regije, turistima i tranzitnim
putnicimaii dr.

Dio javnih sadrzaja, pretezito kulturnog karaktera mogao bi se inkorporirati u povijesne sklopove a da se
pri tome ne narudi njegovo povijesno znacenje i arhitektonske vrijednosti. Na taj nacin bi se ojacalo
znacenje i uloga povijesnog sredista Slunja u ukupnom funkcioniranju naselja.

Visina gradevina mozZe biti najvise Po+P+1+Pk, odnosno 10,0 m do vijenca gradevine, iznimno i visa ako
se Detaljnim planom utvrdi kao potrebna i moguc¢a u odnosu na prostorno okruZenje, ambijent i
arhitektonsko oblikovanje.

ParkiraliSni prostor se mora osigurati na gradevnoj Cestici. lzgradenost moze biti maksimalno 50%
povrSine gradevne Cestice, a kod ugradenih gradevina 60%. Najmanje 20% povrsine mora biti uredeno
kao cjelovito zelenilo.

Podru¢ja mjeSovite namjene, pretezito stambene (M1) i pretezito poslovne (M2), su prostori u kojima
postojece i planirane gradevine sadrzavaju poslovne i stambene sadrzaje, ali prevladava stambena (M1)
ili poslovna (M2) namjena.

U najuzem kontaktu sa zonom javnih sadrzaja (Skola), preteZziti je dio zone mjeSovitih namjena. U njima bi
se trebali, u dijelu koji je neizgraden, pazljivo isplanirati svi potrebni sadrzaji za potpuno kvalitetno
funkcioniranje Slunja kao gradskog sredista s izrazenom upravnom, turistiCkom i industrijskom funkcijom.

U zonama predvidenim za mjeSovite, poslovno stambene namjene predvidena je izgradnja svih sadrzaja
potrebnih naselju kao gradskom, regionalnom sredistu s izraZzenom upravnom, industrijskom i turistiCkom
funkcijom. U sklopu istih moguéi su i pozeljni sadrzaji javne i drustvene namjene. Visina gradevina je ista
kao gradevina blizeg okruzenja, posto se radi o preteZito izgradenim zonama, a nove gradevine su
interpolacije unutar istih. Iznimno moze biti i viSa (za jednu etazu) od susjednih ili ako se Detaljnim
planom uredenja utvrdi kao moguca neka druga.

Pored funkcije stanovanja, zone mjeSovite namjene trebaju razvijati funkcije sredista drustvenog i
kulturnog Zivota i centra opskrbe stanovniStva robama, a i uslugama. To znaci da treba nastojati postici
8to je moguce raznolikije koristenje tog podru€ja. U njemu se trebaju nalaziti objekti za trgovinu,
ugostiteljstvo i usluge, usluZne radionice koje ne proizvode buku, te institucije javne uprave, kulture i
obrazovanja koje jo$ nedostaju Slunju. Ujednacena struktura koristenje, u koju spada i stanovanje treba
doprinijeti javnhom Zzivotu izvan radnog vremena. Postojece stambene funkcije u tim zonama trebaju se
zadrzati, poboljdati i eventualno izgraditi tamo gdje je to mogucée.

Povijesne cjelinu koje su dio tih zona treba saduvati u svom jedinstvenom obliku.

U gospodarske namjene ukljuéene su i poslovne namjene (K).
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Pretezito usluzna (K1) namjena: razni poslovni, upravni, uredski, usluzni sadrzaji mogu biti smjesteni u
mjeSovitim zonama (M) i u gospodarskim zonama, te kao maniji sadrzaji u stambenim zonama.

Pretezito trgovacka (K2) namjena moze se smjestiti u mjeSovitim zonama (M) ili kao maniji sadrzaji u
stambenim zonama.

Komunalno servisna (K3) namjena moze se smjestiti u proizvodnim zonama ili mjeSovitim.

Ugostiteljsko turisticka namjena mozZe se smjestiti u posebnim zonama ili u mjeSovitim zonama. Vrlo
vaznu osnovu gospodarstva grada, pored upravnih funkcija i industrije €ini turizam. Pojedini dijelovi
naselja (Rastoke, povijesna jezgra i izdvojene gradevine, prirodni okoli§) okosnica su turisticke ponude.
Pored postojeéeg hotela “Park” sve je veéi broj manjih ugostiteljskih sadrzaja.

Javna zelena povrsina (park) je javni neizgradeni prostor oblikovan planski rasporedenim vegetacijom i
sadrZajima u urbanim sredinama, namijenjen Setnji i odmoru gradana. Planom je predvideno uredenje
novih parkova naro€ito u zonama mjeSovite namjene, stambene i sportsko rekreacijske.

Prometna mreza
Okosnicu prometne mreze Slunja Cini Plitvicka Ulica (drzavna cesta D1) i Ulica 14. Domobranske
Pukovnije (Zupanijska cesta Z 3256), koje obuhvat Plana omeduju sa sjeverne i istocne strane.

Utvrdene su Cetiri kategorije ulica prema vaznosti i namjeni istih. Shodno tome izradena su Cetiri profila
ulica koji se razlikuju po Sirini kolnika i pjeSackih staza: A. Glavne ulice, B. Sekundarne (sabirne) ulice, C.
Stambene ulice i D. Pristupne ulice.

ULICA GRUPA - KATEGORIJA | Kolnik (cm) Pj‘ﬁjs’:\fg?cff;za Ukupno (cm) ZaSt'Err‘r;)pOJas
A-Glavnaulica | 100-300 | 2x300-375 (Bow125) 700-1350 13,5-50,0
B-Sekundarna 100-150

b roe | oeaan 2x275 100-150 650-850 10,0-30,0
C-Stambena ulica | 100-150 | 2x225-250 100-150 550-800 12,0-30,0
D-Pristupna ulica | 100-150 | 2x200-225 100-150 500-750 15,0-20,0

U kategoriju A (glavne ulice) svrstane su sljedece ulice:

1. Drzavna cesta D1 (oznaka A): Zagreb - Karlovac - Knin - Split (Ulica brace Radi¢ -Trg dr. Franje
Tudmana - Plitvicka Ulica)

2. Zupanijska cesta Z 3256 (oznaka B): D23 - Gornje Primislje - Slunj (Ulica 14. Domobranske Pukovnije i
Ogulinska Ulica)

U kategoriju B (Sekundarne (sabirne) ulice) svrstane su ulice: 5
1. Ulica a-a: Sabirna ulica D1(a1)-a2-a3-a4-a5-a6-a7-a8-a9(D1) - Plitvicka Ulica - Ulica Augusta Senoe -
Ulica kralja Zvonimira - Skolska Ulica - Zagrebacka Ulica

U kategoriju C (stambene ulice) spadaju ulice:
10. Ulica I-l: Stambena ulica-drzavna cesta D1(11)-12(a3)-13(b4) - lokalna cesta L 34151(14)

Promet u mirovanju

U Slunju je dosta izrazen problem nedostatka parkiraliSnog i garaznog prostora. Treba predvidjeti
odredene povrsine za javna parkiraliSta koja ¢e biti obradena u detaljnim planovima. Predlazemo norme
za uredivanje parkiralidta, javnih garaza, te mjesta u garazama, ovisno o vrstama i namjeni gradevina za
koje se grade.

U nedostatku javnih parkiralidnih prostora Planom je predvideno da se potreba za parkiranje za
funkcioniranje pojedinog sadrzaja, rjeSava na istoj gradevnoj Cestici. PredloZene su norme za utvrdivanje
potrebnog broja parkiralita, garaZznih mjesta ovisno o namjeni gradevine za koju se grade i ako za istu,
nije nekim vazeéim pravilnikom drugacije odredeno.

Na 1.000 m? bruto izgradene povrSine potrebno je osigurati prema vrsti sadrzaja:
- zastanovanje 8-14 PGM ili 1stan/1 PGM
- zatrgovine i ugostiteljstvo 20-40 PGM ili na 4-12 sjedecih mjesta/1 PM
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- za prostore za rad 10-20 PGM ili zadovoljavanje normativa prema zaposlenima ili
posjetiocima

- za hotele, pansione ili motele na 1-3 osobe/1 PGM

- za sportske dvorane i igralista na 20 sjedala/1 PGM, te uz to na 500 sjedala 1 autobusno
parkiraliste

- za Skole i djecje ustanove na 1 ucionicu/1 PGM

- zavjerske gradevine na 5-20 sjedala-posjetilaca/1 PGM

- zamanje individualne gradevine 1 stan/1 PGM u pravilu na Cestici gradevine.

Kao osnovu za proracun buducih potreba za parkirnim mjestima uzeli smo stupanj motorizacije 1:3,3 (1
putni¢ki automobil na 3,3 stanovnika). U prethodnom iskazu prikazan je potreban broj parkirnih i garaznih
mjesta prema namjeni gradevina.

Pjesacke povrsine

Uz kolne prometnice predvida se uredenje pjeSackih staza za kretanje pjeSaka u Sirini min. 1,5 m, barem
jednostrano. Posebne pjeSaCke staze trebaju povezivati razliite dislocirane sadrzaje, narocito
rekreacijske uz rijeku. Pored postojeéih trgova mogucée je uredenje i novih, naro€ito unutar zona
definiranih za viSestambenu i mjeSovitu, poslovno-stambenu namjenu.

Prilog 1: 1zvod iz UPU-a - Organizacija prostora i namjena povrsina

Prilog 2: 1zvod iz UPU-a - Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza - promet
Prilog 3: 1zvod iz UPU-a - Uvijeti koriStenja, uredenja i zastite prostora

Prilog 4: 1zvod iz UPU-a - Nacin gradnje i oblici koristenja

1.1.4. Ocjena moguénosti i ograni¢enja uredenja prostora

Slobodno, neizgradeno zemljiste obraduje se kao poljoprivredno. ZemljisSte je u privatnom vlasnistvu
veceg broja pojedinaca. Poljoprivredne &estice su nepravilnog oblika. Takav oblik nije pogodan za
izgradnju pa je nuZna preparcelacija. Da bi se osigurao pristup sa svake gradevne Cestice na javnu
prometnu povrSinu moraju se formirati novi prometni koridori. Postojeée prometnice sada zavrSavaju na
rubovima postojece izgradnje.

Promjena drustvenog i ekonomskog sustava stvorila je kod vlasnika predodZbu o potpunoj slobodi i pravu
raspolaganja gradevinskim zemljistem. Parcijalni interesi pojedinih vlasnika zemljiSta postaju primaran
faktor utjecaja i dominiraju nad javnim interesima.

Teren je izrazito deniveliran, u padu je prema jugozapadu. Bitno Ce utjecati na smjestaj gradevina,
niveletu prometnica i iskoristivost Cestica.

Prometni intenzitet na drzavnoj cesti D1 u stalnom je porastu. lzraziti je ograniavajuci faktor u
funkcioniranju centra grada. lzgradnja zaobilaznice vremenski nije precizirana. Prostorna rjeSenja
planirana su za period kad obilaznica bude funkcionirala.
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2. PLAN PROSTORNOG UREDENJA

2.1. Program gradnje i uredenja povrsina i zemljiSta

Koncepcija rieSenja ovog prostora proizasla je iz UrbanistiCkog plana uredenja. Utvrdeno je da je ovo
prostor centra grada u kojem su pojedinaCni javni, drustveni i poslovni sadrzaji, sa izrazitom
koncentracijom visestambenih gradevina. Povijesna jezgru Slunja formiranu oko sredis$njeg trga, Sirenjem
zahvatila je i dio juzno od parka.

Podrucje "Centra llI" obuhvaca prostor koji se razvijao i nastajao krajem 18. st. i tijekom 19. st. To je
znacajan prostor u prostoru grada ne samo u povijesnom, nego i poloZzajnom smislu. Suvremeni zahvati u
prostoru na Zzalost nisu uvazavali povijesno naslijede, te su drasticnim zahvatima narusili njegovu
cjelovitost.

U prometnom smislu Plan je ponudio koncepciju povezivanja unutarnjeg neizgradenog dijela sa
postojecom prometnom mrezom ili planiranom UPU-om po principu "slijepih" ulica. Postojeéi spoj Ulice
Petra Svacica se neznatno rekonstruira u cilju $to boljeg povezivanja s ostalom gradskom mrezom, a
jugozapadni dio iste ulice postaje pjeSacka kad se izvedu planirane ulice: Kralja Zvonimira i Jure
Belkovica. Cijeli prostor obuhvata Plana, prikljucen je na glavnu gradsku ulicu D1 (Plitvicka Ulica, Trg dr.
Franje Tudmana, Ulica brace Radi¢) u nekoliko toCaka (svaka gradevna Cestica ima direktan prikljucak).
Upravo zbog rasterecenja glavne gradske ulice D1 bitno je da se izvedu ulazi i parkiraliSta s unutarnje
strane bloka. Gotovo paralelno s Ulicom Jure Belkovica, i priklju¢kom na istu planirana je nova pristupna
prometnica kojom je osiguran priklju¢ak svih novih sadrzaja kao i poboljSanje za postojece gradevine. S
Trga dr. Franje Tudmana takoder je planiran kolni pristup u unutarnji dio bloka s istoCne strane zgrade
Puckog otvorenog ucilista.

Bitan element za funkcioniranje ovog prostora predstavljaju pjeSacke prometne povrSine. Mala pjeSacka
povrsina ispred ulaza u Pucko otvoreno uciliste ovim Planom je afirmirana je tako da se produzi prema
jugu i poveZze s manjim trgom ispred novoplaniranog sadrZaja javnhe i drusStvene namjene - kultura
(gradska knjiznica, galerija i sl.). PjeSacki promet je ureden na dva nacina. Prvi nacin je da su u profilu
kolne prometnice izdvojeni su pjeSacki hodnici. Drugi nacin je da se formiraju potpuno odvojene pjeSacke
ulice. Na taj kombinirani nacin kvalitetno se povezuje sjeverni prostor grada (Skola, gradsko poglavarstvo
i drugi javni sadrzaiji), s juznim prostorom (stambene zone). Da bi se pjeSacki ovaj dio grada (centar) sto
kvalitetnije povezao s ostalim dijelovima grada planirano je da se na nekoliko mjesta osiguraju spojevi na
plo¢nik u glavnim gradskim ulicama.

Uz nove prometnice (sistemom "Ceslja") planirana su nova javna parkirali$ta (ukupno oko 136 mjesta). Uz
obavezu rjeSavanje parkiranja za svaku gradevinu unutar gradevne Cestice, nova javna parkiralista bi
trebala zadovoljiti potrebe centra grada za smjestajem vozila u mirovanju.

Nova gradnja locirana je uz nove ulice. Planirana je u nekoliko soliternih gradevina. U ostalim dijelovima
novom gradnjom - interpoliranjem upotpunjavaju se zate€ene praznine. Naslijedena povijesna gradnja se
u potpunosti zadrzava, odnosno zamjenjuje novom u slu¢ajevima kad se ocjeni da rekonstrukcija nije
prihvatljiva, u skladu s uvjetima iz konzervatorske podloge. Visine novih gradevina su pretezito Po+P+1.

Namjena novih gradevina je od pojedinaénih stambenih, stambeno-poslovnih, poslovnih, trgovackih do
javnih i drustvenih. Takoder se i u postoje¢im gradevinama mogu smjestati sliéni sadrZaji ovisno o
prostornim mogucnostima istih. Stambena namjena je pozeljna kako bi ovaj prostor "Zivio" i izvan radnog
vremena. Uce8Ce stanovanja u ukupnoj povrsini bilo bi manje od ostalih poslovnih i javnih povrsina.
ZateCeno stanje pokazuje da stanovanje ima vece.

Javne zelene povrSine koncipirane su samo kao zelenilo izmedu postojeCe poslovne namjene
(Komunalno poduzeée) i novoplaniranog trgovackog sadrzaja, te kao djecje igraliSte u Ulici Petra
Svacica. Zelenilo oko gradevina treba uredivati u funkciji istih. Gradevine javne namjene imati ¢e i zelene
povrsine javne namjene. Posebno ¢e biti nagladeno uredenje okolisa gradevina u privatnom vlasnistvu
namijenjenih stanovanju. Buduéi da teren "pada" prema jugozapadnom dijelu, struktura izgradnje i
neizgradenih povrSina stepenasto se "nizu" po prirodnim slojnicama. Ograni¢enim visinama gradevina ne
zatvaraju se vizure. Postojeée drveée na podrucju djecjeg igralista je u dobrom stanju i treba ga sacuvati.
Unutar Planom predvidenih pjeSackih povrS§ina moguca je sadnja pojedinaénih, grupa stabala, drvoreda ili
drugih oblika ozelenjavanje.
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DPU "Centar III' realizirati ¢e se u skladu s ekonomskim mogucnostima Grada i vlasnika zemljista.
Planom su omogucene etape realizacije po funkcionalnim cjelinama.

Programske smjernice za izgradnju i uredenje povrsina unutar obuhvata DPU-a definiraju se na
sljiede¢im nacelima:

- postoje¢a kvalitetna izgradnja u cijelosti se zadrZzava, osim znatno ostecenih i devastiranih
gradevina, te pomoénih gradevina;

- postoje¢e dotrajale gradevine mogu se zamijeniti novima, u Planom predvidenim gabaritima i
prema smjernicama iz Konzervatorske podloge;

- u postoje¢im gradevinama prostori krovidta mogu se urediti za koriStenje;

- postoje¢a izgradnja dopunjava se odgovarajuéim brojem parkiraliSnih mjesta u okviru
redefiniranih gradevnih Cestica, tj. unutar prostora obuhvata Plana;

- prometna i komunalna mreZa rekonstruiraju se i proSiruju na zone nove izgradnje i zone
postojece izgradnje bez zadovoljavajuéeg prometnog i komunalnog rjeSenja;

- nova izgradnja omogucuje se u srediSnjoj i jugozapadnoj zoni obuhvata Plana, s ciliem
upotpunjavanja sadrzaja centralnih funkcija grada, te rasterecivanja prostora od sadrzaja koji
nadilaze mogucénosti prostora;

- nuzZno je novo prometno rieSenje unutrasnjosti obuhvata Plana s ciliem medusobnog povezivanje
svih prisutnih i novoplaniranih sadrzaja;

- nuzno je jaCe prometno povezivanje unutradnjosti prostora obuhvata s glavnim gradskim
prometnicama, te redefiniranje spojeva na drzavnu cestu D1, zadrzavanjem postojecih
priklju€aka na nju ali u znatno suzenom opsegu;

- potrebno je osigurati dovoljan broj parkirnih i garaZznih mjesta za potrebe novoplaniranih
poslovnih i centralnih sadrzaja, a prema normativima UPU-a;

- unutar obuhvata Plana potrebno je predvidjeti pjeSacke ulice i povrSine s ciliem boljeg
medusobnog povezivanja svih sadrzaja i afirmiranja pjeSackih tokova;

- planiranjem izgradnje novih gradevina i elemenata infrastrukturnih sustava nuzno je akceptirati
povijesnu strukturu i vrijednost zateCenog prostora i izgradnje, te konfiguraciju i prirodnu
vrijednost terena;

- pri planiranju infrastrukturnih sustava nuzan je ekoloski pristup;

- sav neizgradeni prostor potrebno je ozeleniti.

Pomocne gradevine, garaZe i sli€ne, mogu se graditi uz postojeée gradevine osnovne namjene, u
dvoriSnom dijelu gradevne Cestice i/ili u sklopu novih gradevina u podrumskoj etazi.
2.2. Detaljna namjena povrsina

Unutar obuhvata Plana definirane su namjene povrsina u skladu s postavkama UrbanistiCkog plana
uredenja grada Slunja i to:

- Povrsina stambene namjene - obiteljska izgradnja (S1)
- Povrsina stambene namjene - viSestambena izgradnja (S2)
- PovrSina mjeSovite namjene - preteZito stambena (M1)
- Povrsina mjeSovite namjene - preteZito poslovna (M2)
- Povrsina javne namjene - kultura (D6)
- Povrsina gospodarske namjene - poslovna - pretezito trgovacka (K2)
- PovrSina gospodarske namjene - poslovna - komunalno servisna (K3)
- Povrsine infrastrukturnih sustava - trafostanica (1S)

- Javna zelena povrsina - javni park (Z1)
- Javna zelena povrdina - djeCje igraliste (Z2)

- Prometne (uliéne) povrsine

Detaljna namjena povrsina prikazana je na grafickom prikazu Plana - list br. 1 "Detaljna namjena
povrsina" u mjerilu 1:1.000.

Planirane povrsine unutar obuhvata Plana obuhvacaju postojecéu i novu izgradnju.

Unutar obuhvata Plana intervencije u prostoru izvode se u sljede¢im oblicima:
- odrzavanje i manji zahvati u okviru gabarita;
- nadogradnja i dogradnja;
- nova izgradnja - preporuéena;
- novaizgradnja.
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Postoje¢a viSestambena izgradnja zadrzava se. Svi javni, drustveni, poslovni, usluzni sadrzaji zadrzavaju
se. Prostor i gradevine Autoprometa bi se uklonile zbog dotrajalosti i s neizgradenim prostorom na
jugozapadu planirale za poslovnu - trgovacku namjenu.

Na postojeé¢im gradevinama mogudi su slijedeci zahvati:
- odrzavanje i manji zahvati u okviru gabarita na gradevina na gradevnim Cesticama broj: 1-S2,
4-1S, 17-D, 18-S2, 19-S1, 20-M1, 24-S2, 25-S2, 26-M1, 27-M1;
- nadogradnja i dogradnja postojecih gradevina moguca je na gradevnim esticama broj: 3-S2,
5-S2, 6-M1, 7-M1, 8-M1, 10-K3, 21-M1, 29-S1, 30-S1, 31-S1, 32-S1, 33-S1.

Nova izgradnje - preporucena je, umjesto postojeéih gradevina, na gradevnim Cesticama broj 14-M1, 15-
M1, 22-M1 i 28-M1, a planirana je i na ostalim gradevnim &esticama: 9-K1, 11-M1, 12-M1, 13-M2, 16-D,
23-M1, 34-M1, 35-IS.

Nova izgradnja locirati ée se uz novoplanirane ulice. Namjena gradevina je prvenstveno poslovnog,
javnog, drustvenog i usluznog karaktera.

MjesSovita izgradnja - pretezito stambena (M1) obuhvaéa poteze duz postoje¢ih i planiranih ulica.
Mogucéi zahvati na postojecoj izgradnji opisani su Konzervatorsku podlogu zastite i o€uvanja kulturnih
dobara "Centar III", a odnose se na:

- odrzavanje i manje zahvate u okviru gabarita,

- preoblikovanje procelja,

- interpolaciju - uklanjanje postojece i novu izgradnju,

- dogradnju.

Konzervatorskom podlogom utvrdeni su uvjeti izgradnje:
- uredenje partera - individualna izgradnja,
- nova organizacija prostora i izgradnje.

Nova gradnja planirana je najvecim dijelom u sredidnjem i juznom dijelu Plana.

Nova izgradnja podrazumijeva dva moguca slucaja:
- izgradnja na mjestu postojece gradevine,
- izgradnju nove gradevine.

Zbog dotrajalosti i loSeg stanja pomoc¢nih gradevina oCekuje se njihovo uklanjanje i izgradnja novih unutar
Planom predvidenih povrsina.

Unutar novooblikovanih gradevnih Eestica uredit ¢e se kolne, pjeSacke, parkiralidne i zelene povrsine.

Na ovim povr§inama mogu se smijestiti sljedeci poslovni sadrzaji (tihe i Ciste djelatnosti bez opasnosti od
pozara i eksplozije), kao nadopuna stanovanju:

- prodavaonice robe svakodnevne potrosnje;

- zdravstvena zaédtita i socijalna skrb;

- tihi obrt i usluge domacinstvima;

- banka i sliéno;

- ostale usluge (osobne usluge, ordinacija, ljekarna, odvjetnicki ured, poslovni prostor - uredi,

razna predstavnistva i drugo);
- ugostiteljstvo.

ViSestambene gradevine na gradevnim Cesticama 26-M1, 27-M1, 28-M1 i 34-M1 mogu imati od 3 do 6
stambenih jedinica - stanova.

MjesSovita izgradnja - pretezito poslovna (M2) predvida se u srediSnjem dijelu obuhvata Plana, uz novu
pjeSacku ulicu. Namijenjena je prvenstveno poslovnim i drudtvenim sadrZajima, sa stanovanjem u vidim
etazama, pri &emu bi udio stanovanja u ukupnoj povrsini bio manji od udjela poslovnih i javnih povrsina.

Pod poslovnim sadrzajima podrazumijevaju se tihe i Ciste djelatnosti bez opasnosti od poZara i eksplozije:
- uredski prostori;
- prodavaonice robe svakodnevne potrosnje;
- zdravstvena zaédtita i socijalna skrb;
- tihi obrti usluge domacinstvima;
- bankai sli¢no;

23



GRAD SLUNJ  DETALJNI PLAN UREDENJA “CENTAR III”

- ostale usluge (osobne usluge, ordinacija, ljekarna, odvjetnicki ured, poslovni prostor - uredi,
razna predstavnistva i drugo);
- ugostiteljstvo.

Neizgradeni dio gradevne Cestice predstavljaju kolne, pjeSacke, parkiralidne i zelene povrsine.

Stambena izgradnja - obiteljska (S1) vec¢im dijelom obuhvaéa jugoistonu zonu obuhvata Plana, {j
postojecu izgradnju. Odreduje se djelomi¢no nova organizacija prostora u cilju poboljSanja funkcije
dvoriSnog dijela gradevne Cestice te se zadrzavaju gradevni pravci. Obiteljske gradevine su gradevine s 1
ili 2 stambene jedinice - stana.

Stambena izgradnja - viSestambena (S2) odnosi se na Sest viSestambenih gradevina. Novom
organizacijom prostora, oko svake gradevine oblikovana je pripadaju¢a gradevna Cestica. Visestambene
gradevine su gradevine s 3 ili vise stambenih jedinica - stanova.

Gradevine su namijenjene isklju¢ivo stanovanju. Na gradevnim Cesticama mogu se graditi gradevine
osnovne namjene - stambene, te uz nju gradevine s pomoénim sadrzajima. U dijelu ovakve gradevine
mogu se obavljati usluzne poslovne djelatnosti za koje je pozitivnim zakonskim propisima dozvoljeno
obavljanje u stanu.

Pomoc¢ne gradevine su gradevine u kojima se smjeStaju sadrzaji €ija je namjena u funkciji osnovne
namjene. To su: spremista ogrjeva, garaze i slicno

Neizgradeni dio gradevne Cestice predstavljaju kolne, pjeSacke, parkiralidne i zelene povrsine.

Drustvena namjena — kulturna (D6) obuhvaca postojecu gradevinu Puckog otvorenog ucilista i novu
gradnju (knjiznica, galerija i sl.). Unutar osnovnog sadrzaja gradevine mogu se graditi sadrzaji Sto
upotpunjuju i sluze osnovnoj djelatnosti koja se obavlja u gradevini.

Na neizgradenom dijelu gradevinske Cestice planiraju se urediti kolne, pjeSacke, parkiraliSne i zelene
povrsine.

Gospodarska namjena - poslovna - pretezito trgovacka (K2) planira se u jugozapadnom dijelu Plana.
Direktno je vezana na postojecu Ulicu Petra Svaci¢a i planirani produzetak Ulice Jure Belkovi¢a, a novim
pjeSackim stazama na preostale povrSine unutar obuhvata Plana i grada. Planirana funkcija trgovackog
sadrzaja ¢e upotpuniti sadasnju skromnu ponudu u gradu, a naroCito u podru¢ju obuhvata Plana i
gravitirajuéih mu podrucja (juzno i zapadno). SadasSnja ponuda se oslanja na dva manja prostora.
Gradevina moze imati jednu ili kombinaciju namjena. Pod poslovnom namjenom podrazumijevaju se:
poslovni, upravni, uredski, trgovacki, usluzni sadrzaji.

Gospodarska namjena - poslovna - komunalno servisna (K3) obuhvaca gradevnu Cesticu za gradnju
sadrzaja komunalno servisne namjene, tj. postojecu zgradu Komunalnog poduzeéa. U dvoridnom dijelu
planira se uklanjanje svih gradevina i gradnja nove. Unutar osnovnog sadrzaja gradevine mogu se graditi
sadrzaji 8to upotpunjuju i sluze osnovnoj djelatnosti koja se obavlja u gradevini.

Neizgradeni dijelovi gradevnih Eestica predstavljaju kolne, pjeSacke, parkiraliSne i zelene povrsine.

Javne zelene povrsine (Z) - javni park (Z1) i djecje igraliste (Z2) obuhvacaju dvije Cestice. Unutar zelene
povrS§ine mogu se uredivati pjeSacke Setnice i odmoriSta (oprema djecjeg igralista, klupe za odmor,
koSeve za otpatke i slicno). Prvenstvena funkcija zelenila je odmor i boravak gradana. U njima cilj
gospodarenja je osiguranje trajnosti ekosustava, te odrzavanje i poboljSanje opcekorisnih funkcija
zelenila.

Unutar zelenih povrSina dozvoljeno je zadrzavanje postojecih infrastrukturnih vodova i iznimno polaganje
novih uz zadrZavanje postojecih nasada.

Na ostalim zelenih povrSinama uredenih u profilu prometnica, dozvolijeno je uredenje kolnog Iifili
pjeSackog pristupa na gradevne €estice prema oznakama iz ovog Plana.

Za ozelenjavanje se koriste autohtone vrste koje su jednostavne za odrZavanje i ujedno pogodne za
lokalnu klimu. Dispozicija i tip biljne vrste bit ¢e definirani u projektu hortikulturnog uredenja.
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Povrsine infrastrukturnih sustava (IS) obuhvacaju gradevne Cestice postojece trafostanice i za gradnju
nove trafostanice. Ostale infrastrukturne gradevine su linijskog karaktera. U sklopu istih mogu se izvesti
sve potrebne pratece gradevine (podzemno - kucni prikljucci, Sahtovi, zdenci i sli¢no).

2.21. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacéin koriStenja i uredenja

povrsina i planiranih gradevina

UKUPNO UKUPNO
PLANIRANA . zEmLSTE | UKUPNA
NAMJENA «BROJ POVRSINA % OD POD BRUTO | ke | K
CESTICA OBUHVATA POVRSINA | Ko | ke
PO NAMJENI GRADEVINA
GRADEVINA
(m?) MA

S1 obiteljska izgradnja B 3.078,36 6,60 871,63 1.808,99] 0,28] 0,59
S2 visestambena izgradnja 6 8.561,44 18,35 2.363,89 12.509,94 | 0,28] 1,46
M1 mjeSovita - preteZito 15 9.953,10 21,33 3.248,82 8.016,65| 0,33] 0,81
stambena
M2 mjeSovita - preteZito 1 994,61 213 248,65 745,95| 0.25| 0,75
poslovna
D6 javna i druStvena namjena 2 3.586,42 7,69 1.479,20 3.731,98| 0,41] 1,04
K2 poslovna namjena - pretezito 1 5.200,22 11,34 1322,25 3.966,75| 0,25 0,75
trgovacka
K3 poslovna namjena - 1 291533 6,25 728,60 1.882,30| 0,25 0,65
komunalno servisna
g;r{(avna zelena povrsina - javni 1 84076 1,80 / /
;2 jgyna zelena povrsina - djecje 1 1.085,56 233 / /
igraliSte
1S1 |nfra§trukturn| sustavi - 9 5596 012 13,64 13,64 0.24| 0,24
trafostanica
Prometne povrsine 7 10.290,61 22,06 / /
UKUPNO 43 46.652,35 100,00 10.276,68 32.676,20] 0,22] 0,71

Veli€ina i oblik gradevnih €estica

VeliCina, oblik, polozaj i oznaka (planska oznaka 1-S2 do 35-IS) gradevne Cestice definiran je na
grafickim prikazima Plana - listovi 4.1. "Uvjeti gradnje" i 4.1. "Plan parcelacije”" u mjerilu 1:1.000. PovrSina
gradevne Cestice prikazana je u TABELI 1 (stupac br. 4).

Stvarne povrsine i oblik gradevnih Cestica utvrditi e se aktom o parcelaciji zemljista.

Posebnom planskom oznakom oznaCene su gradevne Cestice na kojima se ureduju javne zelene
povrsine (2-Z1i 43-21).

Gradevne Cestice prometnih povrsina - ulica i parkiraliSta, pjeSackih povrsina (planska oznaka 36-P do
42-P) formirati ¢e se u skladu s ovim Planom i fazom realizacije.

Za svaku gradevnu Cesticu odreden je koeficijent izgradenosti (kig) - 0odnos izgradene povrsine zemljidta
pod gradevinom i ukupne povrsine gradevne Cestice, Sto je prikazano u TABELI 1 (stupac br. 6i 7) i to
minimalni (postojeci) i maksimalni.

Zemljiste pod gradevinom je vertikalna projekcija svih zatvorenih, otvorenih i natkrivenih konstruktivnih
dijelova gradevine, osim balkona, na gradevnu Cesticu, uklju€ujuéi i terase u prizemlju gradevine kada su
iste konstruktivni dio podzemne etaze.

Unutar obuhvata Plana na 34 gradevne Cestice (povrSine 34.435,42 m?) planirana je izgradnja novih
gradevina ili zadrzavanje postoje¢ih. Na ostalom prostoru planirano je uredenje povrSina (zelenih i
prometnih). Ukupna maksimalna povrSina zemljiSta namijenjenog za zauzimanje gradnjom iznosi
10.277,46 m? ukljuCujuci i postojecu gradnju koja se zadrzava. Smjestaj gradevina i uredenje gradevnih
Cestica prikazano je na grafickom prikazu Plana - listu br. 4.1. "Uvjeti gradnje" u mjerilu 1:1.000.

Za povrsinu obuhvata Plana koeficijent izgradenosti (Gig) iznosi 0,32.
Giq je odnos zbroja pojedinacnih kig i zbroja gradevnih Cestica.
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Na gradevnim &esticama stambene i mjeSovite namjene, uz postojecih 146 stanova, mozZe se olekivati
~33 nova stana. Uz zadrzavanje postojeceg prosjeka od 2,74 stanovnika/stanu moze se ocekivati da ¢e u
obuhvatu stana stalno stanovati 400 + (33 stanova x 2,74 stanovnika/stanu) = 490 stanovnika.

Za povrsinu obuhvata Plana planirana gusto¢a stanovanja Gg; iznosi 216,93 st/ha, Gys iznosi 144,26
st/ha, a Gpst iznosi 140,78 st/ha. Planirana gusto¢a stanovnistva (Gpst) iznosi 105,03 st/ha.

G (neto) je odnos broja stanovnika i zbroja povrsina gradevnih Cestica za stambene gradevine.
G.st (ukupno neto) je odnos broja stanovnika i zbroja povrsina gradevnih Cestica za stambene gradevine i
pratece stambene funkcije (ulice, parkiraliSta, zelene povrSine i djecja igralista).

Gpst (bruto) je odnos broja stanovnika i zbroja povrsina gradevnih ¢estica G i Sire stambene funkcije
(sabirne ulice, parkovi, osnovna Skola, povrsine za rekreaciju).

Gst je odnos broja stanovnika i povrSine obuhvata prostornog plana.

Veli¢ina i povrsina gradevina

Izgradnja gradevina moguca je unutar granice gradivog dijela gradevne Cestice $to na nekim gradevnim
Cesticama predstavlja i maksimalnu tlocrtnu povrSinu gradevine, $to je vidljivo u grafickom dijelu Plana -
list br. 4.1. "Uvjeti gradnje" u mijerilu 1:1.000. Stvarni postotak izgradenosti mogu¢ je i manji od
maksimalno dozvoljene granice.

Za svaku gradevnu Cesticu odreden je maksimalni koeficijent iskoriStenosti (k;s) - odnos gradevinske
(bruto) povrsine gradevina (svih etaza) i povrSine gradevne Cestice, $to je prikazano u TABELI 1 (stupac
br. 14 i 15). Unutar obuhvata Plana maksimalna gradevinska (bruto) povrsina gradevina je 32.676,20 m2.

Za povrsinu obuhvata Plana koeficijent iskoristenosti (K;s) iznosi 0,88.
Kis je odnos zbroja pojedinacnih ks i zbroja gradevnih Cestica.

Za svaku gradevinu odredena je maksimalna visina, Sto je prikazano u TABELI 1 (stupac br. 17).

Visina gradevine mjeri se od konacno zaravnanog i uredenog terena uz procelje gradevine na njegovom
najnizem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjega kata, odnosno vrha nadozida potkrovlja,
Cija visina ne moze biti viSa od 1,2 m. U visinu vijenca ne racuna se ograda ravnog krova, atika i sli¢no.

Za svaku gradevinu odreden je maksimalan broj etaza, sto je prikazano u TABELI 1 (stupac br. 12), a
etaZze mogu biti:

- podrum (Po),

- suteren (S),

- prizemlje (P),

- kat (K),

- potkrovlje (Pk).

Gradevine (postoje¢e i planirane) za koje je odredena gradnja podruma (Po), mogu zbog konfiguracije
terena, umjesto podruma izgraditi suteren (S). U tom se slu¢aju maksimalna visina prikazana u TABELI 1
(stupac br. 17) moze povecati za dodatna 3,0 m.

2.3. Prometna, uli¢na, telekomunikacijska i komunalna infrastrukturna mreza

Sve gradevne Cestice imaju predviden priklju€ak na javnu prometnu povrSinu (ulicu), te na
telekomunikacijsku i komunalnu infrastrukturu.

2.3.1. Prometna i uliéna infrastrukturna mreza

Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja cestovne i uli€ne mreze prikazani su na grafickom prikazu
Plana - list br. 2.1. "Promet" u mjerilu 1:1.000.
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Sve ulice i pjeSacke povrsine u obuhvatu Plana trebaju biti izvedeni bez arhitektonskih barijera u skladu s
"Pravilnikom o osiguranju pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti" (NN
151/05, 61/07) tako da na njima nema zapreka za kretanje niti jedne kategorije stanovnistva.

Cestovni promet

Glavne ulice
U obuhvatu Plana djelomi¢no se nalaze dvije ulice (Urbanistickim planom uredenja grada Slunja
definirane kao glavne ceste) koje prostor u obuhvatu Plana povezuju s ostalim dijelovima grada:
- Ulica 14. Domobranske Pukovnije s trgom dr. Franje Tudmana - Zupanijska cesta Z 3256
(D23-Primislje-Slunj(D1)),
- Plitvicka ulica - drzavna cesta D1 (Zagreb-Karlovac-Knin-Split).

Ulica 14. Domobranske Pukovnije s trgom dr. Franje Tudmana trasirana je u smjeru istok-zapad i formira
sjevernu granicu obuhvata Plana. Ulicu treba rekonstruirati od ruba kolnika (rubnjaka) prema jugu na
nacdin da se osiguraju:

- kolni priklju¢ci gradevnih Cestica 7-M1, 8-M1, 19-S1 i 20-M1;

- krizanja s ulicama SU-1, SU-2 i SU-4;

- javna parkiralista u profilu ulice;

- pjeSacka povrsina (nogostup) minimalne Sirine 2,5 m.

Plitvicka ulica je trasirana u smjeru sjever-jug i formira isto€nu granicu obuhvata Plana. Ulicu treba
rekonstruirati od ruba kolnika (rubnjaka) prema zapadu na nacin da se osiguraju:

- kolni priklju€ci gradevnih Cestica 21-M1, 24-M1, 25-M1, 26-M1 i 27-M1;

- pjeSacka povrsina (nogostup) minimalne Sirine 3,0 m.

Prikljucke i prilaze na javne ceste (drzavne i Zupanijske ceste) treba projektirati i graditi u skladu s
"Pravilnikom o uvjetima za projektiranje i izgradnju prikljucaka i prilaza na javnu cestu”" (NN 119/07), te
"Zakonom o javnim cestama" (NN 180/04, 138/06).

Ulica Jure Belkovica trasirana je u smjeru sjever-jug i formira juznu granicu obuhvata Plana. Ulica se ne
nalazi u obuhvatu Plana, ali ga tangira. Ulicu treba rekonstruirati i izvesti u punom profilu utvrdenim
Urbanisti¢kim planom uredenja grada Slunja (stambena cesta) na nacin da se osiguraju:

- kolni priklju¢ci gradevnih Cestica 28-M1, 29-S1, 30-S1, 32-S1, 33-S1, 11-M1, 35-IS i 9-K2;

- krizanje s planiranom ulicom SU-3;

- pjeSacki pristup na pjeSacku povrSinu planiranu na gradevnoj Cestici 39-P.

Ulica Kralja Zvonimira trasirana je u smjeru sjever-jug i formira zapadnu granicu obuhvata Plana. Ulica ne
nalazi se u obuhvatu Plana, ali ga tangira. Ulica je planirana Urbanistickim planom uredenja grada Slunja
(sekundarna cesta), te ju treba izvesti u punom profilu utvrdenom tim Planom na nacin da se osiguraju:

- kolni priklju¢ak gradevne Cestice 1-S2;

- pjeSacki pristup ulice SU-1.

Sabirne ulice
U obuhvatu Plana nalaze se Cetiri ulice koje omogucéuju gradevnim €esticama pristup na javnu kolnu
povrsinu, te pristup interventnih vozila:

- Ulica SU-1,

- Ulica SU-2,

- Ulica SU-3,

- Ulica SUA4.

Ulicu SU-1 treba graditi na gradevnoj Cestici 38-P. Ulica je postojeca, te ju treba rekonstruirati i izvesti kao
slijepu, u profilu prikazanom su na grafickom prikazu Plana. U profilu ulice potrebno je osigurati
minimalno 27 javnih parkiraliSnih mjesta. Ulica je vezana na ulicu 14. Domobranske Pukovnije (kolni i
pjeSacki pristup) i ulicu Kralja Zvonimira (pjeSacki pristup).

Ulicu SU-2 treba graditi na gradevnoj Cestici 42-P. Ulica je planirana i treba ju izvesti kao slijepu, u profilu
prikazanom su na grafickom prikazu Plana. U profilu ulice potrebno je osigurati minimalno 16 javnih
parkiraliSnih mjesta. Ulica je vezana na ulicu 14. Domobranske Pukovnije (kolni i pjeSacki pristup).
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Ulicu SU-3 treba graditi na gradevnoj Cestici 40-P. Ulica je planirana i treba ju izvesti kao slijepu, u profilu
prikazanom su na grafickom prikazu Plana. U profilu ulice potrebno je osigurati minimalno 45 javnih
parkiraliSnih mjesta. Ulica je vezana na ulicu Jure Belkovi¢a (kolni i pjeSacki pristup).

Ulicu SU-4 treba graditi na gradevnoj Cestici 36-P. Ulica je planirana i treba ju izvesti kao slijepu, u profilu
prikazanom su na grafickom prikazu Plana. Ulica je vezana na ulicu 14. Domobranske Pukovnije (kolni i
pjesacki pristup).

Visinske kote postojecih i planiranih prometnica i njihovih prikljuaka na postoje¢u prometnu mrezZu
uvjetovane su zajedniCkim to¢kama na postoje¢oj prometnoj mreZi na koju se vezu. Maksimalno su
zadrzani postojeci visinski elementi trasa (priklju¢ak na obodne prometnice, ulazi u postojece objekte). U
realizaciji su moguéa manja odstupanja od zadanih visina uz obrazloZenje kroz projektnu dokumentaciju.

Ulice treba projektirati, graditi i uredivati na na€in da se omoguci vodenje telekomunikacijske i komunalne
infrastrukture. PovrSine ulice koje ¢e se Koristiti za pristup interventnih vozila ili kao manipulativha
povrsina za interventna vozila ili vozila opskrbe moraju biti dimenzionirana na osovinski pritisak od 100
kN.

Kolnici su predvideni sa dvije trake za dvosmjernu voznju. Minimalna Sirina kolne trake je 2,75 m.
Kolni¢ka konstrukcija se izvodi, ovisno od sastava tla, debljine oko 50 cm (ili povecanjem ako je tlo
mjestimiéno nekoherentno).

Minimalni radijus zakretanja na krizanjima ulica je 6,0 m.

Zavr$na obrada kolnika i javnog parkiraliSta treba biti asfalt. ZavrSna obrada pjeSacke povrsine moze biti:
asfalt, prirodni kamen ili umjetni kamen. Kamen moze biti nepravilnog ili pravilnog oblika, postavljen u
cementni mort ili pijesak. Zelene povrSine treba urediti kao travnjak, grmored ili drvored.

Javna parkiraliSta u profilu ulica treba izvesti u skladu s "Pravilnikom o osiguranju pristupacnosti
gradevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti" (NN 151/05, 61/07), tj. osobama s
invaliditetom i smanjene pokretljivosti potrebno je osigurati najmanje 5% parkiraliSnih mjesta od ukupnog
broja, odnosno najmanje jedno parkiralidno mjesto na parkiralistima s manje od 20 mjesta. Brzinu
kretanja vozila u ulicama s javnim parkiraliStem u profilu ulice ograniciti na 30km/h.

PjeSacka povrsina mora biti denivelirana u odnosu na zelenu povrsinu minimalno 3 cm. Zelene i pjeSacke
povrSine treba izvesti uzdignuto u odnosu na kolnik rubnjakom minimalne visine 10 cm, a javno
parkiraliSte u profilu ulice treba biti u istoj razini s kolnikom. Na raskrizjima i drugim mjestima gdje se
oCekuje prelazak pjeSaka, biciklista, osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti preko kolnika
trebaju se ugraditi spusteni rubnjaci i ostali elementi propisani "Pravilnikom o osiguranju pristupa¢nosti
gradevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti” (NN 151/05, 61/07).

Vertikalne elemente javne rasvjete treba smijestiti na rub pjeSacke povrsine (nogostupa) prema
regulacijskoj liniji, kako ne bi ometali kolni promet i kako bi $to manje smanjivali Sirinu pjeSacke povrsine.

Predvida se kanalizacijski sustav odvodnje sa slivnicima uz rubove kolnika. Razmaci slivnika trebaju biti
takvi da prikupljaju vodu sa Sto vece povrsine, ali istovremeno dovoljno blizu da brzina vode uz rubnjak
ne dostigne buji¢ni karakter (na kriti€nim mjestima predvidjeti linijsku reSetku).

ParkiraliSne povrdine s 10 i viSe parkiralidnih mjesta treba izvesti s nepropusnom obradom partera, a
zavrSna obrada moze biti asfalt ili zatravljeni betonski elementi.

Oborinske vode, koje se prikupljaju na parkiraliStima s nepropusnom obradom partera i garazama,
potrebno je prije upustanja u kanalizaciju procistiti na odgovarajuci nacin od naftnih derivata koja kaplju iz
parkiranih vozila, prema uvjetima nadlezne institucije.

Prometnu signalizaciju treba izvesti u skladu s vaze¢im "Pravilnikom o prometnim znakovima, signalizaciji

i opremi na cestama" (NN 33/05, 64/05, 155/05).

Javni gradski promet
U obuhvatu Plana ne postoji i nije planiran javni prijevoz.
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Promet u mirovanju

U obuhvatu Plana predvidena su minimalno 94 parkiraliSsna mjesta smjeStena na javnim parkiralistima u
profilu ulica. ParkiraliSna mjesta namijenjena su korisnicima sadrzaja u obuhvatu Plana, stanarima i
zaposlenicima. Uvjeti gradnje javnih parkirali$ta u profilu ulica obradeni su u Poglavlju 3.1.2. ovih odredbi.

U obuhvatu Plana ne postoje i nisu planirana javna parkiraliSta na vlastitim gradevnim ¢esticama.

U obuhvatu Plana ne postoje i nisu planirane javne garaze.

Pjesacki promet
U obuhvatu Plana ne postoje i nisu planirani trgovi.

PjeSacke povrsine planirane su u profilu ulica i na vlastitim gradevnim Cesticama: 37-P, 39-P i 41-P.

PjeSacke povrsine koje ¢e se koristiti za pristup interventnih vozila ili kao manipulativha povrsina za
interventna vozila ili vozila opskrbe moraju biti dimenzionirana na osovinski pritisak od 100 kN.

Zavrs$na obrada pjeSacke povrSine mozZe biti prirodni ili umjetni kamen. Kamen moze biti nepravilnog ili
pravilnog oblika, postavljen u cementni mort ili pijesak.

Na pjeSackim povrSinama moguéa je sadnja pojedinaénih stabala, grupa stabala, drvoreda ili drugih
oblika ozelenjavanje, uz uvjet da svjetla Sirina pjeSacke povrsine bude minimalno 2,0 m.

Biciklisticki promet
U obuhvatu Plana ne postoje i nisu planirane biciklisticke staze.

2.3.2. Telekomunikacijska infrastrukturna mreza

Nacin vodenja TK mreze, priklju€ivanja gradevina i drugi tehniki elementi bitni za izgradnju ili
rekonstrukciju prikazani su na grafiCkom prikazu Plana - list br. 2.2. "Posta i telekomunikacije" u mjerilu
1:1.000.

Telekomunikacijsku mreZu treba graditi u skladu s vazec¢im propisima:
"Zakon o telekomunikacijama" (NN 122/03, 158/03, 177/03, 60/04, 70/05),
"Zakon o zastiti od ioniziraju¢ih zraenja i sigurnosti izvora ioniziraju¢eg zracenja" (NN
64/06),
"Pravilnik o javnim telekomunikacijama u nepokretnoj mrezi" (NN 58/95),

"Pravilnik o javnim telekomunikacijama u pokretnoj mrezi" (NN 58/95) i drugi.

Prigodom gradnje poslovnih i stambenih gradevina namijenjenih daljnjoj prodaiji, investitor te gradevine
mora izgraditi kabelsku kanalizaciju za pretplatnicke telekomunikacijske vodove, za kabelsku distribuciju i
zajedniCki antenski sustav, koji su potrebni samo za tu gradevinu u skladu s "Zakonom o
telekomunikacijama" (NN 122/03, 158/03, 177/03, 60/04, 70/05).

Telekomunikacije u nepokretnoj mrezi

Telekomunikacijska (TK) mreza na prostoru obuhvata Plana sastoji se iz podzemnih vodova
(magistralnih, lokalnih i korisni¢kih) i zraénih vodova (lokalnih i korisni¢kih), te distributivne
telekomunikacijske kanalizacije (DTK), kabelskih telekomunikacijskih (TK) zdenaca, stupova za zracne
vodove i izvodnih telekomunikacijskih ormari¢a (ITO).

Planom je, zbog promijenjenih uvjeta izgradnje na postoje¢im gradevnim cCesticama (nova gradnja,
uklanjanje postojec¢ih gradevina, izgradnja novih prometnica), predvideno ukidanje svih zracnih vodova i
priklju€aka, te njihova zamjena podzemnim vodovima i prikljuécima. Nakon izgradnje podzemnih vodove,
na njih se trebaju prikljuciti sve postoje¢e gradevine koje su trenutno priklju¢ene na zraéne vodove.

Za potrebe telekomunikacijskih priklju¢aka postojeéih i buducih gradevina, na podrucju zahvata DPU-a,
potrebno je izgraditi novu distributivhu telekomunikacijsku kanalizaciju (DTK).
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Nacelno se trase DTK moraju voditi u infrastrukturnim koridorima odredenim u trupu prometnice ili
pjeSacCke povrsine. ToCan raspored uredaja i uspostava veza utvrditi ¢e se u projektnoj dokumentaciji.

Planiranu TK kanalizaciju treba graditi istovremeno s ostalim objektima prometne, uli¢cne i komunalne
infrastrukture.

Od TK zdenaca postojece DTK, na Trgu dr. Franje Tudmana i u Plitvickoj ulici, gradi se nova DTK s
cijevima PEHD & 110 mm, PEHD 50 @ mm i montaznim kabelskim TK zdencima. Na glavnim pravcima,
izmedu TK zdenaca, polazu se dvije cijevi PEHD & 110 mm, a na odvojcima te od prikljuénih TK zdenaca
do izvodnih telekomunikacijskih ormari¢a (ITO) dvije cijevi PEHD & 50 mm.

Na kutnim mjestima i odvojcima DTK postavljaju se montazni kabelski zdenci oznake MZ.

Novu DTK projektirati prema odredbama "Pravilnika o tehniékim uvjetima gradnje i uporabe
telekomunikacijske infrastrukture” (NN 88/01), "Uputama za planiranje pristupnih mreza" od listopada
2000.g. i "Uputama za projektiranje i gradnju DTK" od srpnja 1997.g. Pri projektiranju i izvodenju TK
mreze mora se osigurati propisom utvrdene minimalne udaljenosti od ostalih infrastrukturnih mreza i
vodova.

Telekomunikacije u pokretnoj mrezi
Podrucje je pokriveno sustavom pokretnih telekomunikacija. U razvoju sustava pokretnih komunikacija
planira se daljnje poboljSanje pokrivanja, povecanje kapaciteta mreZa i uvodenje novih usluga i
tehnologija (UMTS i sustavi sljedecih generacija). To zahtijeva gu§éu mrezu odasiljaca, te je moguca
izgradnja novih baznih postaja smjeStanjem antena na antenske stupove i na krovne prihvate na
gradevinama.
Postava baznih stanica mobilne telefonije ne moze se vrsiti na:
- udaljenosti manjoj od 1.000 m od ve¢ izgradene bazne stanice postavljene na samostojecem
stupu,
- prostoru povijesno-urbanistiCke cjeline prikazane na grafickom prikazu Plana - list br. 3.
"Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina" u mjerilu 1:1.000.

2.3.3. Komunalna infrastrukturna mreza

Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja komunalne infrastrukturne mreze prikazani su na grafickim
prikazima Plana - listovi br. 2.3. "Elektroenergetski sustav" i 2.4. "Vodnogospodarski sustav" u mjerilu
1:1.000.

Prilikom izrade projekata mreze komunalne infrastrukture, potrebno je napraviti i odgovarajuci kotni plan
komunalnih instalacija i uredaja, kojim ¢ée se precizno utvrditi odnosi medu njima, te u odnosu na idejni
projekt prometne mreze.

Vodoopskrba
Vodoopskrbni sustav u obuhvatu Plana bit ¢e opskrbljen vodom (pitkom i protupozarnom) spajanjem na
javni vodoopskrbni sustav grada Slunja.

Postojec¢i vodoopskrbni sustav treba rekonstruirati u dijelovima s dotrajalim vodovodnim cijevima (kako bi
se smanijili gubici vode) i s vodovodnim cijevima premalog profila u skladu s odredbama ovog Plana za
planirani vodoopskrbni sustav. Postoje¢a vodovodna cijev, koja prolazi preko gradevnih Cestica 9-K2 i 35-
IS, bit ¢e ukinuta nakon gradnje zamjenske vodovodne cijevi u profilu Ulice Jure Belkovi¢a.

Planirani vodoopskrbni sustav treba izvesti polaganjem vodovodnih cijevi u zemljane rovove u profilu ulica
(u zelenim i pjeSackim povrSinama), pjeSackim povrS§inama na vlastitim gradevnim Cesticama i javnim
zelenim povrdinama.

Vodovodne cijevi treba trasirati tako uvijek zatvaraju krug, $to omogucéuje napajanje vodom iz raznih
cjevovoda i kvalitetnije napajanje vanjske hidrantske mreze.

Tehnicke uvjete gradnje vodoopskrbnog sustava definira nadlezno komunalno drustvo ("Komunalac"
d.o.o. iz Slunja) u skladu s vaze¢om "Odlukom o priklju¢enju na komunalnu infrastrukturu”.
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Vodovodne cijevi treba polagati u zemljani rov na dubinu od 1,0 do 1,5 m. Vodovodne cijevi se polazu na
pjesS€anu posteljicu minimalne debljine 10 cm i zatrpavaju pjeS€¢anom posteljicom minimalne debljine 30
cm iznad cijevi. Granulacija pjeS€ane posteljice treba biti takva da ne dode do osStecenja stjenke ifili
obloge cijevi. Preostalo zatrpavanje vrSi se materijalom iz iskopa, na nacin da se u kanal ne smije
ubacivati kameni materijal granulacije ve¢e od 16 cm.

Minimalni profil vodovodnih cijevi je 100 mm odnosno 150 mm (prema kartografskom prikazu 2.4.
"Vodnogospodarski sustav" u mjerilu 1:1.000). Projektnom dokumentacijom odabrani profil vodovodnih
cijevi mora osigurati opskrbu dovoljne koli¢ine protupoZarne vode. Materijal vodovodnih cijevi treba
podnijeti minimalni radni tlak od NP 10 bara (PEHD i sli¢ne cijevi).

Sva ¢vorna mjesta sa ograncima, zrac¢ni ventili i muljni ispusti trebaju se smjestiti u vodovodna okna koja
omogucuju nesmetanu ugradnju, te kasnije odrZavanje i popravke. Vodovodna okna treba izvesti
minimalne dimenzije 100x100 cm, s poklopcem minimalne dimenzije 60x60 cm i odgovarajuce nosivosti.

Za svaku gradevnu Cesticu treba planirati zasebno vodomjerno okno.

Sva krizanja s drugim infrastrukturnim mrezama i ulicama treba izvesti prema tehnic¢kim propisima.

Odvodnja otpadnih voda

Sustav odvodnje otpadnih voda predviden je kao mjeSoviti, odnosno zajednicki kanalizacijskih cjevovod
prihvaca oborinske vode (s ulica, pjeSackih staza i krovova) i sanitarno-fekalna otpadne vode (iz
gradevina).

Iznimno, Ciste oborinske vode (s krovova) sa gradevnih Cestica 9-K2 i 10-K3 ne smiju se prikljuciti na
sustav odvodnje oborinskih voda, veé se moraju upustiti u teren gradevne Cestice izvedbom upojnih
bunara.

Postojeci sustav odvodnje otpadnih voda treba rekonstruirati u dijelovima s dotrajalim cjevovodima i s
cjevovodima premalog profila u skladu s odredbama ovog Plana za planirani sustav odvodnje otpadnih
voda.

Trase kanalizacijskih cjevovoda predvidene su u profilu ulica (u kolniku) i pjeSackim povr§inama na
vlastitim gradevnim Cesticama. Kanalizacijski cjevovodi trebaju biti izradeni od plasti€nih materijala koji se
spajaju gumenim brtvama ili elektrospojnicama, S$to garantira vodonepropusnost. Minimalni profil
kanalizacijskih cjevovoda je & 300 mm. Uzduzni pad kanalizacijskih cjevovoda treba uskladiti s
konfiguracijom terena, tako da se osigura minimalna brzina od 0,5 m/s, a maksimalne brzine ograniciti
ovisno o vrsti cjevovoda. Kanalizacijski cjevovodi mogu biti tlaéni, ako je to potrebno zbog konfiguracije
terena.

Planirani sustav odvodnje otpadnih voda se vecim dijelom prikljuuje na postojeci kanalizacijski cjevovod
u Ulici Jure Belkovi¢a, dok se dva manja kanalizacijska cjevovoda priklju¢uju na postojeéi kanalizacijski
cjevovod u Ulici 14. Domobranske Pukovnije s trgom dr. Franje Tudmana.

Na svakom lomu trase kanalizacijskih cjevovoda i na mjestima njihova spajanja predvidena je izgradnja
tipskih revizijskih okana od plasti¢nih materijala s vodonepropusnim spojevima, visine koja varira u
odnosu na dubinu cjevovoda kanalizacije. Na revizijska okna je predvidena ugradnja tipskih okruglih
lijevano Zeljeznih poklopaca @ 600 mm, koji se ugraduju s okvirima za ugradnju na armiranobetonske
ploCe koje spre€avaju prenosenje opterecenja na plasti¢na okna. Poklopci revizijskih okana trebaju imati
odgovarajucu nosivost (minimalno 40 t ako se nalaze u profilu ulice i 25 t ako se nalaze u pjeSackoj
stazi).

ProciS€avanje sanitarnih otpadnih voda i oborinskih voda iz mjeSovitog sustava odvodnje otpadnih voda
bit ¢e osigurana izgradnjom uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda smjestenog izvan obuhvata Plana.

Kvaliteta otpadnih voda iz gradevina gospodarskih djelatnosti i ostalih gradevina s poslovnim sadrzajima
mora biti na nivou sanitarnih otpadnih voda prije upustanja u sustav odvodnje sanitarnih otpadnih voda ili
u mjeSoviti sustav odvodnje otpadnih voda.

Gradevine koje imaju poja¢an udio masnoc¢a u vlastitim otpadnim vodama (npr. restorani) moraju ugraditi
mastolov propisanog kapaciteta (gravitacioni skuplja¢ masti) i njime procistiti vlastite otpadne vode prije
upustanja u sustav odvodnje sanitarnih otpadnih voda ili u mjeSoviti sustav odvodnje otpadnih voda.
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Sve postojece i planirane gradevine u obuhvatu Plana moraju biti prikljucene na sustav odvodnje
otpadnih voda. Uvjete prikljucka gradevnih Cestica i gradevina na sustav odvodnje otpadnih voda definira
nadlezno komunalno drustvo ("Komunalac" d.o.o. iz Slunja) u skladu s vaze¢om "Odlukom o priklju€enju
na komunalnu infrastrukturu". Priklju€ci moraju biti izvedeni preko prikljuénih revizijskih okana na
gradevnim Cesticama u vlasnistvu buducih korisnika.

Elektroopskrba

Elektroenergetska mreza

Sastoji se iz podzemnih vodova - srednjenaponskih (SN) i niskonaponskih (NN), nadzemnih vodova -
niskonaponskih (NN) i trafostanice (TS) "14. Domobranske Pukovnije" (snage 630 kVA) iz koje se
napajaju gradevine u obuhvatu Plana i van obuhvata Plana (npr. Dom zdravlja).

Planom je, zbog promijenjenih uvjeta izgradnje na postoje¢im gradevnim Cesticama (nova gradnja,
uklanjanje postojec¢ih gradevina, izgradnja novih prometnica), predvideno ukidanje svih nadzemnih
vodova i priklju¢aka, te njihova zamjena podzemnim vodovima i priklju€cima. Nakon izgradnje podzemnih
vodove, na njih se trebaju prikljuciti sve postojece gradevine koje su trenutno prikljuéene na nadzemne
vodove.

Planom je, zbog nove gradnje na gradevnoj Cestici 9-K2, predvideno ukidanje postojeceg SN voda (od
postojece TS prema jugu) i gradnja novog SN voda u profilu ulice SU-1, na pjeSackim povrSinama
(gradevne Cestice 37-P i 39-P) i na povrsini javnog parka gradevna Cestica 2-Z22).

Gradnjom u obuhvatu Plana doc¢i ¢e do znacajnog porasta potrosSnje elektriCne energije. To uvjetuje
izgradnju nove TS 10(20)/0,4 kV, instalirane snage 630 kVA na gradevnoj Cestici 35-IS. Napajanje
naponom 10(20) kV nove TS treba izvesti sustavom ulaz - izlaz iz smjera TS "14. Domobranske
Pukovnije" tako da obje TS budu obuhvaéene elektroenergetskim prstenom.

Nova NN mreza u obuhvatu Plana mora biti podzemna (kabelska) u cijelosti. Nova NN mreza treba biti
polozena u profilu ulica i na pjeSackim povrSinama, gdje je to moguce.

Napajanje NN mreze sjevernog dijela Plana predvida se iz TS "14. Domobranske Pukovnije" i to iz 6 NN
izlaza. Napajanje NN mreze juznog dijela Plana i Doma zdravlja (van obuhvata Plana) predvida se iz
planirane TS i to iz 6 NN izlaza.

U Plitvickoj ulici treba izvesti redundantnu NN kabelsku vezu izmedu zgrade kucni broj 2 i kuéni broj 6 za
moguce alternativno napajanje dijela konzuma u slu€aju znacajnijih radova ili kvarova na NN mreZi.

Projektnom dokumentacijom utvrditi ¢e se to€an poloZaj i dimenzije svih elemenata elektroenergetske
mreze, te faze izvedbe priklju¢aka postojecih gradevina.

Pri polaganju kabela voditi brigu o krizanjima sa drugim instalacijama (vodoopskrba, odvodnja otpadnih
voda, DTK) i ulicama, te sve izvesti prema tehni¢kim propisima. Sve elektroenergetske radove potrebno
je izvesti prema tehnickim uvjetima, uvjetima nadleZnog distributera i pravilima struke.

Cijelo podrucje ima vrsno opterecenje od S = 709 kVA, cos@ = 0,939. U energetski proracun uzeto je u
obzir da cca 20% kucanstava koristi klima uredaje, sve ostalo se nalazi unutar uobi€ajenih
elektroenergetskih veli¢ina za konzum te vrste.

Javna rasvjeta
Napajat ¢e se iz NN samostoje¢ih ormari¢a prigradenih trafostanicama. Iznimno, za parkiraliSte u ulici
SU-1 predvida se napajanje iz posebnog samostojeceg ormarica.

Javna rasvjeta ulica, pjeSackih povrSina, parkiralista i javnih zelenih povrdina izvesti ¢e se prema
projektnoj dokumentaciji, kojom ¢e se to€no definirati trase vodova, vrsta i razmjestaj rasvjetnih tijela u
prostoru, te nadin upravljanja i koridtenja javne rasvjete.

Pri polaganju kabela voditi brigu o krizanjima sa drugim instalacijama (vodoopskrba, odvodnja otpadnih
voda, DTK) i ulicama, te sve izvesti prema tehni¢kim propisima. Sve elektroenergetske radove potrebno
je izvesti prema tehnickim uvjetima, uvjetima nadleZnog distributera i pravilima struke.
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2.4. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsSina i gradevina

Unutar obuhvata Plana gradevinsko zemljiste se moZe parcelirati samo u skladu s prijedlogom parcelacije
prikazanim na grafickom prikazu Plana - list br. 4.2. "Plan parcelacije” u mjerilu 1:1.000.

2.4.1. Uyvjeti i nain gradnje

U obuhvatu Plana planirana je uklanjanje postojecih, izgradnja novih i rekonstrukcija, dogradnja i
nadogradnja postojecih gradevina.

Svi zahvati u prostoru obuhvata Detaljnog plana uredenja "Centar IlI" provoditi ¢e se na temelju tog
plana.

Izvodom iz DPU-a definiraju se uvjeti uredenja prostora, na osnovu grafickog i tekstualnog dijela plana.

Na grafickom prikazu Plana - list br. 1. "Detaljna namjena povrsina" u mjerilu 1:1.000 prikazano je za koje
se namjene koriste pojedine povrsine, na grafickom prikazu Plana - list br. 4.1. "Uvjeti gradnje" u mjerilu
1:1.000 dati su detaljni uvjeti gradnje, a u TABLICI 1 svi broj¢ani pokazatelji za svaku gradevnu Cesticu.

Odredene su povrSine unutar kojih se moze graditi gradevina, tj. odreden je gradivi dio Cestice i
neizgradeni dio. Odreden je nacin izgradnje gradevina, vrsta gradevina, visina tj. obavezni broj etaza,
koeficijent izgradenosti gradevne Cestice i koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice. Neizgradeni dio
Cestice predstavlja zemljiSte nuzno za redovnu upotrebu gradevine.

Za uvjete uredenja zelenih povrsina mjerodavan je tekstualni dio plana. Za uvjete uredenja prometnih
povrSina mjerodavan je graficki prikazu Plana - list br. 2.1. "Promet" u mjerilu 1:1.000 i tekstualni dio
plana.

Parcelacija gradevinskog zemljiSta u obuhvatu Plana u svrhu osnivanja gradevne Cestice provodi se u
skladu s ovim Planom, ako se na Cestici predvidaju zahvati u prostoru. Za parcelaciju gradevinskog
zemljiSta mjerodavan je graficki prikazu Plana - list br. 4.2. "Plan parcelacije” u mjerilu 1:1.000.

Svi uvjeti uredenja prostora, detaljno su obradeni za svaku gradevinu posebno i prikazani u TABLICI 1,
koja je sastavni dio Odredbi za provodenje plana.

Postoje¢e gradevine mogu se rekonstruirati, dogradivati i nadogradivati na nacin da koeficijent
izgradenosti gradevne Cestice (kig) ne prelazi Planom predvideni (TABLICA 1. stupac 7.), a koeficijent
iskoristenosti (kis ) ne prelazi planom predvideni (TABLICA 1. stupac 15.).

Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici
Na grafickom prikazu Plana - list br. 4.1. "Uvjeti gradnje" u mjerilu 1:1.000 definiran je smjestaj gradevina
na gradevnoj €estici unutar granica gradivog dijela Cestice za osnovne i pomoéne namjene.

Unutar gradivog dijela omogucéava se gradnja sukladno namjeni odredenoj Planom.

Uz gradevine osnovne namjene, na gradevnoj Cestici se mogu graditi pomoc¢ne gradevine (garaze,
spremista i sli€no) na mjestu definiranom kao gradivi dio €estice namijenjen za pomocéne objekte (ostale
gradevine).

Povrsdina pomocne gradevine uraCunava se u povrsinu izgradenosti Cestice.

Izvan povrSine gradivog dijela gradevne Cestice mogu se graditi dijelovi objekta u funkciji osnovnog
objekta (terase u prizemlju na nivou terena, pergole, tende, reklamni panoi i sli€no), uz uvjet da ne
ugrozavaju pjesacki i kolni promet, te da iste nisu konstruktivni dio podzemne etaze (podrum - Po).

Izvan povrsine gradivog dijela gradevne Cestice moguca je gradnja potpornog zida, vanjskih stepenica,
manjih objekata komunalne i telekomunikacijske infrastrukture koji se moraju izvesti kao nadzemni i koji
nisu izvor tetnih utjecaja na okolis.
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Navedeni objekti koji se grade izvan povrdine gradivog dijela gradevne Cestice ne ulaze u obracun
koeficijenta izgradenosti gradevne Cestice (kig), a trebaju biti u funkciji osnovne namjene gradevina i
povrsina, te trebaju osigurati nesmetan prilaz na straznji dio gradevinske &estice minimalne Sirine 3,0 m
na jednoj strani gradevinske Cestice.

Na pjeSackim i parkovnim povrSinama moguca je gradnja nadstreSnica, odmorista, fontana i sli¢no, te
postavljanje skulptura i ostale urbane opreme uz obveznu izradu projekta uredenja vanjskih povrsina.

Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici definiran je linijom obveznog gradevnog pravca koji je prikazan
na grafickom prikazu Plana - list br. 4.1. "Uvjeti gradnje" u mjerilu 1:1.000.

Ispred gradevnog pravca moguce je graditi ili postavljati ulazne nadstre$nice, pergole, konstrukcije za
tende i sliéno, osima ako je Konzervatorskom podlogom odredeno drugadije.

Nove gradevine na gradevnim Cesticama 9-K2 i 10-K3 moraju biti smjeStene na minimalnoj udaljenosti
4,0 m od granice susjedne gradevne Cestice, 6,0 m od regulacijske linije i 6,0 m od gradevine na
susjednoj gradevnoj Cestici.

Minimalna udaljenost stambenih gradevina od regulacijske linije je 5,0 m, ako linjjom obveznog
gradevnog pravca nije utvrdeno drugacije.

Stambene gradevine koje se izgraduju na samostojeci nacin ne mogu se graditi na udaljenosti manjoj od
3,0 m od susjedne mede, ako na tu stranu imaju orijentirane otvore.

Iznimno, udaljenost gradevine od susjedne mede moze biti i manja, ali ne manja od 1,0 m, i to u slucaju
da smjestaj gradevine na susjednoj gradevnoj €estici omogucava postizanje propisanog razmaka izmedu
gradevina od 5,0 m za P; 8,0 m za P+1 ili P+Pk; 10,0 m za P+2 ili P+1+Pk, ali tada na tom fasadnom zidu
ne smije biti izveden nikakav otvor.

Na dijelu gradevine koja je izgradena na udaljenosti manjoj od 3,0 m od susjedne mede, ne mogu se
projektirati niti izvoditi otvori, osim kad je susjedna gradevna Cestica s javhom namjenom (javna zelena
povrsina, ulica i sli¢no).

Otvorima se u smislu ovoga €lanka ne smatraju fiksna ostakljenja neprozirnim staklom ili staklenom
opekom, fiksna stakla obic¢nim staklom do veli¢ine 60x60 cm, te ventilacijski otvori najviSeg promjera,
odnosno stranice 20 cm, a kroz koje se ventilacija odvija prirodnim putem i kroz Kkoji nije moguce ostvariti
vizualni kontakt.

Stambene gradevine koje se izgraduju na dvojni nacin su gradevine koje se jednom svojom stranom
prislanjaju na granicu susjedne gradevne €estice, odnosno uz susjednu gradevinu.

Udaljenost ostalih dijelova stambene gradevine koji se smatraju dijelom gradevine (balkoni, terase i
otvorena stubista) od granica parcele ne moze biti manja od 3,0 m. Zid izmedu dvije gradevine mora se
izvesti kao protupozZarni minimalne vatrootpornosti dva sata. Ukoliko se izvodi goriva konstrukcija krova,
zid mora presijecati Citavo kroviste.

Stambene gradevine koje se izgraduju na skupni nacin (u nizu) dvjema svojim stranama se prislanjaju na
granice susjednih gradevnih Cestica i uz susjedne gradevine. ProtupoZarni uvjeti su isti kao i za gradenje
na dvojni nacin iz prethodnog ¢lanka.

Uz stambene gradevine, na gradevnoj Cestici se mogu graditi pomoc¢ne gradevine (garaze, spremiste
ogrjeva i drugog) i nadstresnice, koje sluze redovnoj upotrebi stambene gradevine, i to:
- prislonjene uz stambene gradevine na istoj gradevnoj Cestici na dvojni (poluugradeni) nacin;
- odvojeno od stambene gradevine na istoj gradevnoj Cestici;
- na medi, uz uvjet da je zid prema susjednoj Cestici izveden od vatrootpornog materijala i bez
otvora, ta da se odvod krovne vode i snijega s pomoc¢ne gradevine rijeSi na pripadajucu
gradevnu Cesticu.

Udaljenost pomocéne gradevine od stambene zgrade na istoj gradevnoj €estici ne mozZe biti manja od 4,0
m kada se gradi kao posebna dvoriSna gradevina sa prostorima za rad.

Povecanje povrdina u postojecoj izgradnji predvideno je na nacin da se preurede postoje¢a krovista u
stambeni prostor, te da se gradevina nadogradi.
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Izgradnja novih gradevina Planom je predvidena na neizgradenom dijelu bloka (obuhvata Plana) ili na
mjestu uklonjenih gradevina. Ulicna gradevine se grade na postojeCem gradevnom pravcu. Iznimno se
moze u prizemnoj etaZi gradevina uvuci unutar gradevnog pravca.

Oblikovanje gradevina
Oblikovanje gradevina treba uskladiti s posebnostima funkcionalnih cjelina.

Postoje¢e gradevine rekonstruirati ¢e se s ciliem postizanja viSe razine stambenog standarda i
atraktivnosti prateéih sadrzaja u svrhu turisticke ponude i ukupnog znacaja funkcije centra grada. Nova
izgradnja temeljiti ce se na primjerenim volumenima i prepoznatljivoj arhitekturi bez reminiscencije na
povijesnu arhitekturu.

Postojeci tavanski prostori mogu se prenamijeniti u stambene ili druge namjene i u slu¢ajevima kada
ukupna izgradena povrSina prelazi maksimalnu bruto razvijenu povrSinu gradevine, ukoliko se
prenamjena moze izvrsiti u postojeéim gabaritima.

Potkrovljem se smatra dio gradevine ispod krovne konstrukcije (uredeni tavanski prostor), a iznad vijenca
posljednje etaZe gradevine. Najveci gabarit potkrovlja gradevine odreden je najve¢om visinom nadozida
od 120 cm, mjerenom od kote gotovog poda. Prozori potkrovlja mogu biti izvedeni u kosini krova ili na
zabatnom zidu ili kao vertikalni otvori u kosini krova sa svojom krovnom konstrukcijom.

Izvedena ravna krovista koja zbog loSe izvedbe ne odgovaraju svrsi, smiju se preurediti u kosa.
Rekonstrukcija ¢e se izvrsiti u skladu s regulacijskim uvjetima (do postojece visine nadozida) s nagibom
krova maksimalno 7%.

Ispod gradevine po potrebi se moze graditi podrum. Podrumom se smatra dio gradevine, koji je najmanje
jednom polovicom volumena ukopan u uredeni teren.

PredloZene su i utvrdene smjernice za sve buduée zahvate na postojeéim gradevinama, Sto ukljuCuje
nadogradnju i dogradnju na gradevnim ¢esticama broj: 3-S2, 5-S2, 6-M1, 7-M1, 8-M1, 10-K3, 21-M1, 29-
S1, 30-81, 31-S1, 32-S1, 33-S1, te izmjenu i zamjenu svih dotrajalih gradevinskih elemenata, a prema
utvrdenoj Konzervatorskoj podlozi.

Nagib krova i vrsta pokrova utvrdeni su za postojeCe gradevine unutar povijesne urbanisti¢ke cjeline, u
skladu s njenom kulturno-povijesnom vrijednoS¢u i uvjetima koriStenja i zastite i prikazano u TABELI 1.
stupci br. 16 i 18.

Unutar prepoznatljivog i dovrdenog dijela naselja preporuena je nova izgradnja, umjesto postojecih
gradevina, na gradevnim &esticama broj 14-M1, 15-M1, 22-M1 i 28-M1.

Gradnja tih gradevina vrsiti ¢e se uglavhom na temelju postoje¢ih predlozaka izgradnje s gradevnim
pravcem na regulacijskom pravcu ulice uz respektiranje izgradnje tog dijela naselja.

Izgradnje novih objekata vecih volumena, javne i druStvene namjene - kultura i mjeSovite namjene -
preteZzno poslovne u unutradnjosti bloka, zbog vecée visinske razlike u terenu moguéa je na nacin
"razvedenog" visinskog oblikovanja volumena ili prilagodbom niveleti pristupne prometnice i prirodnog
terena.

Preporuca se upotreba tradicionalnih materijala za gradenje, te izvedba kosih krovista.

Horizontalni i vertikalni gabariti gradevina, oblikovanje procelja i krovista, te upotrijebljeni gradevinski
materijali moraju biti uskladeni s okolnim gradevinama, krajolikom i tradicionalnim nadinom gradnje u
starim dijelovima naselja s vrijednom autohtonom arhitekturom. Prvenstveno se to odnosi na zahvate
utvrdene Konzervatorskom podlogom i infrastrukturne gradevine (trafostanica).

Nove stambene gradevine trebaju biti dobro orijentirane kako bi prihvatile maksimalnu insolaciju, te
najmanji udar dominantnih vjetrova.

Gradevine koje se izgraduju na dvojni (poluotvoreni) nacin ili skupni (u nizu) moraju s gradevinom na koju
su prislonjeni Ciniti skladnu arhitektonsku cjelinu, bez Stetnih utjecaja na istu. To se odnosi i na pomoéne
gradevine ako se grade na medi prema susjedu.
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Uredenje gradevnih ¢estica

Plan predvida unutar novoformiranih gradevnih Cestica, osim povrsina unutar kojih se moze razviti tlocrt
gradevine, uredenje kolnih, pjeSackih, parkiraliSnih, zelenih povrsina, ograda, potpornih zidova, vanjske
rasvjete i urbane opreme.

Ograda se moze podizati samo na gradevnim €esticama namijenjenim gradnji obiteljskih gradevina (S1),
prema ulici i na medi prema susjednim gradevnim Cesticama, maksimalne visine 1,20 m.

Iznimno od prethodnog Stavka, ograda se moze podizati na i gradevnim Cesticama namijenjenim gradniji
poslovnih gradevina (9-K2 i 10-K3) ako je to nuzno radi zastite gradevine ili na¢ina njenog koristenja, a
visina ograde nije ograni¢ena.

Uli¢na ograda podiZe se iza regulacijske linije u odnosu na prometne povrsine.

Kameno ili betonsko podnoZje uli¢ne ograde ne moZe biti vise od 50 cm. Dio uliéne ograde iznad punog
podnoZja mora biti prozratno, izvedeno od drveta, pocin€ane Zice ili drugog materijala slicnih
karakteristika ili izvedeno kao zeleni nasad (zivica). Ulazna vrata na uliénoj ogradi moraju se otvarati s
unutrasnje strane (na parcelu), tako da ne ugrozavaju promet na javnoj povrsini.

Teren oko gradevine, potporne zidove, terase i sliCno treba izvesti na nadin da se ne naru$ava izgled
naselja, te da se ne promijeni prirodno otjecanje vode na Stetu susjednog zemljista, odnosno susjednih
gradevina.

Najveca visina potpornog zida ne moZe biti veé¢a od 2,0 m. U slu€aju da je potrebno izgraditi potporni zid
vece visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom udaljeno$¢u zidova od min 1,5 m, a
teren svake terase ozeleniti.

Konzervatorskom podlogom utvrdeni su uvjeti uredenja gradevnih Cestica u obuhvatu zasti¢ene
povijesno-urbanisticke cjeline - zona B2.

Zbog velike visinske razlike u podru€ju obuhvata Plana, potrebno je izvesti potporni zid na mjestima
prijelaza s jednog na drugi nivo terena. Potporni zid izvesti ¢e se kao betonski, obloZzen kamenim
plo€ama od neklesanog ili priklesanog kamena. Beton je u straznjem dijelu kao ojacanje i bez vidljivih
elemenata.

Potporni zidovi prikazani su na grafickom prikazu Plana - list br. 4.1. "Uvjeti gradnje" u mjerilu 1:1.000.

Zavrsna obrada pjeSackih povrSina moze biti: asfalt, prirodni ili umjetni kamen razli¢itog oblika
(nepravilnog ili pravilnog) postavljen u cementnom mortu ili pijesku, zatravljeni betonski elementi. Zavrsna
obrada kolne povrSina moze biti asfalt ili zatravljeni betonski elemenata.

Povrsine koje ¢e se koristiti za pristup interventnih vozila ili kao manipulativha povrSina za interventna
vozila ili vozila opskrbe moraju biti dimenzionirana na osovinski pritisak od 100 kN.

Na gradevnim Cesticama mora se osigurati potreban broj parkiraliSnih ili garaznih mjesta (PGM) sukladno
namjeni prostora i normativu. Pri odredivanju parkiralidnih potreba za gradevine ili grupe gradevina s
razliitim sadrZajima moZe se predvidjeti isto parkiraliSte za razli¢ite vrste i namjene gradevina ako se
koriste u razli¢ito vrijeme. Potreban broj parkiraliSnih ili garaznih mjesta odreduje se na 1.000 m? bruto
izgradene povrsine ovisno o namjeni prostora u gradevini prema sljedeéem normativu:

- za stanovanje 8 -14 PGM ili 1 stan/ 1 PGM,

- zatrgovine i ugostiteljstvo 20-40 PGM ili 4 -12 sjedec¢ih mjesta / 1 PM,

- za prostore za rad 10-20 PGM ili zadovoljenje normativa prema zaposlenima ili posjetiocima,

- za hotele, motele ili pansione na 1 sobu / 1 PGM,

- zakinoi sli¢éno na 20 sjedala/ 1 PGM.

Iznimno, mozZe se odstupiti od normativa zadanog u prethodnom Stavku kod postojecih gradevina za koje
Konzervatorska podloga i ovaj Plan utvrduju organizaciju i smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici koja to
onemogucava. Za smjestaj tih vozila treba se ishodi suglasnost Grada o koristenju javnih povrsina
(parkiralista, plo¢nika i slicno).

Parkiralista i garaZe treba izvesti u skladu s "Pravilnikom o osiguranju pristupa¢nosti gradevina osobama
s invaliditetom i smanjene pokretljivosti" (NN 151/05, 61/07).
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ParkiraliSne povrdine s 10 i viSe parkiralidnih mjesta treba izvesti s nepropusnom obradom partera, a
zavrSna obrada moze biti asfalt ili zatravljeni betonski elementi.

Oborinske vode, koje se prikupljaju na parkiraliStima s nepropusnom obradom partera i garazama,
potrebno je prije upustanja u kanalizaciju procistiti na odgovarajuci nacin od naftnih derivata koja kaplju iz
parkiranih vozila, prema uvjetima nadlezne institucije.

ParkiraliSne povrsine treba ozeleniti sadnjom stabala i ukrasnog zelenila (minimalno 1 stablo na 5
parkiraliSnih mjesta).

Najmanje 20% povrsine gradevne Cestice mora biti prirodni teren, nepodrumljen i bez parkiranja, ureden
kao cjelovito zelenilo.

Na gradevnim &esticama 9-K2 i 10-K3 potrebno je urediti "tampon" zonu zelenila prema stambenim
gradevinama na susjednim gradevnim Cesticama.

Drvoredi i grupa stabala trebaju biti autohtonih biljnih vrsta. Ostale zelene povrSine u sklopu pojedinih
gradevnih &estica ureduju se kao travnjak, parterno zelenilo, "zeleni krov" i grmlje u obliku Zivica. Koriste
se autohtone parkovne vrste koje su jednostavne za odrzavanje i ujedno pogodne za lokalnu klimu.
Projekt hortikulturnog uredenja za svaku cjelinu zasebno utvrditi ¢e razmjestaj biljnih vrsta i nacin
njegovanja.

Dispozicija i oblikovanje urbane opreme treba biti u funkciji zadanih namjena prostora. Treba funkcionirati
kao javni otvoreni prostor. Raspored i oblikovanje urbane opreme (klupe, koSevi, skulptura i sli¢no) i javne
rasvjete definirati e se pri izradi projektne dokumentacije kojom se mora obuhvatiti prostor u cjelini.

Na gradevnim Cesticama je potrebno urediti prostor za kratkotrajno deponiranje komunalnog otpada u za
to odredene tipizirane posude za otpad ili ve¢e metalne kontejnere s poklopcem. Tako uredeni prostor
treba biti lako pristupaan s javne prometnice, a vizualno zaklonjen (tamponom zelenila, ogradom i
slicno). Ne smije ometati kolni i pjeSacki promet.

Iskoristivi dio komunalnog otpada treba sakupljati u posebne kontejnere (stari papir, staklo, limenke i
sli¢no) za koje je potrebno osigurati iste uvjete kao u prethodnom stavku.

Uvjeti uredenja javnih zelenih povrsina
Planom su odredene slijedece javne zelene povrsine:
- javni park Z1,
- djecjeigraliste Z2.

Za uredenje javnih zelenih povrsSina preporuca se koriStenje autohtonih biljnih vrsta, koje su jednostavne
za odrzavanje i ujedno pogodne za lokalnu klimu.

Vlasnici neizgradenih gradevnih Cestica duzni su iste urediti (ozeleniti) i odrzavati.

Na gradevnoj Cestici 2-Z2 uredeno je djelje igraliste - zatravljena zelena povrSina s pojedinacnim
stablima i ugradenom opremom (sprave za igru djece), te je istu potrebno odrzavati.

Planom je predvideno uklanjanje gradevine koja se nalazi na povrsini djecjeg igraliSta. Nakon uklanjanja
povrsinu koja je bila pod gradevinom treba zatraviti i opremiti prikladnom urbanom opremom: sprave za
igru djece, klupe za odmor, koSeve za otpad i sli¢no.

Planom je predvideno uklanjanje gradevina koja se nalazi na gradevnoj Cestici 43-Z1, predvidenoj za
uredenje javnog parka.

Na gradevnoj Cestici moze se smijestiti urbana oprema (klupe, koSevi za otpad, rasvjetna tijela, fontane,
reklamni panoi, spomenici i sli¢no), sprave za igru djece, vodene povrsine i pjeSacke staze. Raspored i
oblikovanje elemenata utvrdit ¢e se posebnom projektnom dokumentacijom.

Minimalno 80% gradevne Cestice 43-Z1 mora biti prirodni teren. Na tom prirodnom terenu planira se
uredenje travnjaka, cvjetnjaka i parternog zelenila, sadnja stablaSica i grmova. Projektom hortikulturnog
uredenja utvrditi e se razmjestaj biljnih vrsta i na€in njegovanja.
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2.4.2. Zastita prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina i gradevina i ambijentalnih
vrijednosti

Prirodna bastina
U obuhvatu Plana nema dijelova prirode zasti¢enih prema "Zakonu o zastiti prirode" (NN 70/05).

Otkri¢e svakog minerala i/ili fosila koji bi mogao predstavljati zasti¢enu prirodnu vrijednost iz Clanka 20. i
110. "Zakona o zaétiti prirode", obvezno prijaviti Upravi za zastitu prirode Ministarstva kulture u roku 8
dana.

Kulturna bastina

Ako se pri izvodenju gradevinskih ili bilo kojih drugih radova koji se obavljaju na povrsini ili ispod povrsine
tla, naide na arheolosko nalaziste ili nalaze, osoba koja izvodi radove duzna je prekinuti radove i o nalazu
bez odgadanja obavijestiti nadlezno tijelo, u skladu s Clankom 45. "Zakona o zastiti i oCuvanju kulturnih
dobara".

Za potrebe izrade ovog Plana Ministarstvo kulture - Uprava za zastitu kulturne bastine (Konzervatorski
odjel u Karlovcu) izradilo je Konzervatorsku podlogu zastite i oGuvanja kulturnih dobara "Centar IlI" u kojoj
su dane odrednice za zastitu prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina i gradevina i ambijentalnih vrijednosti.

Konzervatorska podloga zastite i o€uvanja kulturnih dobara "Centar III" je sastavni dio ovog Plana.

Uvjeti i smjernice za potrebne i moguée zahvate na gradevinama i njima pripadaju¢im gradevnim
Cesticama proizasli su iz stupnja valorizacije (kulturno-povijesne, dokumentarne, prostorne i arhitektonske
vrijednosti) kroz Konzervatorsku podlogu i procjene gradevinskog stanja.

Zasticeni dijelovi kulturne bastine

U obuhvatu Plana nalaze se dio zasti¢ena povijesno-urbanistiCke cjeline i kulturno-povijesnog krajolika
Slunja - juzni dio zone B2, kulturno dobro zasti¢eno prema "Zakonu o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara"
(NN 69/99, 151/03, 157/03).

U obuhvatu zone B2 nalaze se sljedeée gradevine i katastarske Cestice:
- Trg dr. Franje Tudmana 5 (k.C. 631),
- Trg dr. Franje Tudmana 6 (k.C. 630),
- Trg dr. Franje Tudmana 7 (k.C. 629),
- Trg dr. Franje Tudmana 8 (k.C. 628).

Zahvate na navedenim gradevinama i njima pripadaju¢im gradevnim &esticama, a osobito gradevinskim
sklopovima i detaljima, treba izvesti u skladu sa sustavom mjera zastite propisanom s Konzervatorskom
podlogom

Ispred gradevina ili na njih nije prihvatljiva postava:
- Samostojecih konstrukcija za natkrivanje terasa, te fiksnih ili sklopivih nadstresnica,
- Konstrukcija za podenje terasa, ograda i Zardinjera,
- Zasebnih klima uredaja konzolno istaknutih u odnosu na procelja gradevine ,
- Satelitskih i drugih antena na procelja gradevine,
- Plastiéne ili aluminijske stolarije,
- Termo-reflektiraju¢ih i zatamnjenih ostakljenja,
- Samosvijetlecih i neonskih reklama, reklamnih panoa i displeja,
- Ormari¢a za elektro i druge instalacije.

Vodec¢i ratuna o ujednacenosti i umjerenosti zahvata na Sirem podrucju, uz projektantski prijedlog
usvojen od strane nadleznog konzervatorskog odjela (Konzervatorski odjel u Karlovcu), moguca je
postava:
- Pomié&nih sklopivih suncobrana,
- Ugradenih klima uredaja i ventilacijskih otvora (unutar prozorskih i drugih otvora te nise,
"maskiranih" na primjeren nacin),
- Pisanih i slikanih reklama, te reklama sa pozadinskim osvjetljenjem uz procelje gradevine te
konzolnih reklama u obliku "cimera" okomito na procelje,
- Sklopivih sigurnosnih resetki,
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- Satelitskih i drugih antena na krov gradevine vodec¢i raCuna o njihovoj izlozenosti pogledima
(preporuca se uvodenje i koriStenje kablovske televizije).

Bez prethodne suglasnosti nadleznog konzervatorskog odjela (konzervatorski odjel u Karlovcu), na
primjereno mjesto moguce je postavljati isklju€ivo standardizirane oznake: naziva ulica i kucnih brojeva,
oznaka tijela drzavne i lokalne uprave i samouprave, oznake vlasnika ili korisnika poslovnog prostora.

Trg dr. Franje Tudmana 5 (k.. 631) - Zahvati na postoje¢oj gradevini u smislu povecanja njenih
postojecih gabarita bilo prigradnjom, nadogradnjom ili promjenom nagiba krovista prilikom preuredenja
potkrovlja nisu mogucéi. Stambeno potkrovlje moguce je izvesti samo u postoje¢im gabaritima i postavom
krovnih kuéica sukladno uvjetima nadleznog konzervatorskog odjela (Konzervatorski odjel u Karlovcu).

Ogranicenja za zahvate na gradevinskim sklopovima i detaljima (odnose se na glavno procelje i pokrov):

- Ozbukana procelja ili dijelovi proCelja trebaju biti bez strukturalnih uzoraka, od fino zagladene
do manje grube obrade;

- U slu¢aju izmjene, moguéa je upotreba svih pokrova malog formata, te limova postavljenih na
tradicijski nacin. Nije dopustena postava rebrastih, profiliranih, aluminijskih, plastificiranih
limova ili drugih pokrova velikog formata, odnosno pokrova bilo koje vrste koji svojim
koloritom i teksturom narusavaju "petu fasadu" grada;

- Postoje¢u drvenu stolariju gradevine moguce je, ukoliko je u loSem stanju, zamijeniti novom
drvenom.

Trg dr. Franje Tudmana 6 (k.¢. 630):
Oblikovanje ulicne gradevine potrebno je provesti prema obrascima suvremene urbane
arhitekture, bez povijesnih reminiscencija. Gradevina treba zavrSavati kontinuiranim
horizontalnim istakom (zavrsnim vijencem) oblikovanim na suvremen nacin;

- Zavrdnu obradu procelja moguce je izvesti u suvremenim materijalima. Ozbukana procelja ili
dijelovi procelje trebaju biti bez strukturalnih uzoraka, od fino zagladene do manje grube
obrade. Boju i ton nali€a odredit ¢e nadlezni konzervatorski odjel (Konzervatorski odjel u
Karlovcu) naknadno;

- Na pomoc¢nim gradevinama u dnu Cestice moguca je upotreba svih pokrova malog formata,
te limova postavljenih na tradicijski nacin. Nije dopustena postava rebrastih, profiliranih,
aluminijskih, plastificiranih limova ili drugih pokrova velikog formata, odnosno pokrova bilo
koje vrste koji svojim koloritom i teksturom naruSavaju "petu fasadu" grada;

- Prozorske otvore i izloge prizemlja moguée je oblikovati drvenom, te svim vrstama
suvremene stolarije (plasti¢na i aluminijska).

Trg dr. Franje Tudmana 7 (k.C. 629) - Uredenje gradevne Cestice - Posebno ograni¢enja pri uporabi
materijala za zavrdnu obradu unutarnjeg dijela €estice odnose se na prostor ispred povijesnog 3ajera koji
bi trebao biti od prirodnog ili neke vrste umjetnog kamena (tehnobetona) u oblikovanju primjerenog
povijesnim gradevinama, a u dogovoru sa nadleznim konzervatorskim odjelom (Konzervatorski odjel u
Karlovcu).

Oblikovanje gospodarske dvorisne zgrade:

- Potrebno je zadrzati postojeée oblikovanje uz pojedinaCnu izmjenu oSstecenih dijelova
istovjetnim materijalom - hrastovim planjkama spojenim njemackim vezom uz zadrZzavanje
jednog dijela zgrade u funkciji otvornog Sajera obzirom da zgrada predstavlja jedan od rijetkih
ostataka povijesnih struktura u ovom dijelu grada;

- U slu¢aju izmjene postoje¢eg pokrova na gospodarskoj gradevini dozvoljava se postav biber
crijepa;

- Za sve radove na predmetnoj gradevini potrebno je zatraZiti posebne uvjete i prethodno
odobrenje nadleznog konzervatorskog odjela (Konzervatorskog odjela u Karlovcu).

Oblikovanje uli¢ne gradevine:

- Oblikovanje je potrebno provesti prema obrascima suvremene urbane arhitekture, bez
povijesnih reminiscencija;

- Gradevina treba zavrSavati kontinuiranim horizontalnim istakom (zavrSnim vijencem)
oblikovanim na suvremen nacin, te uspostaviti skladan odnos i spoj prema susjednim
gradevinama;

- Zavrdnu obradu procelja moguce je izvesti u suvremenim materijalima. Ozbukana procelja ili
dijelovi procelje trebaju biti bez strukturalnih uzoraka, od fino zagladene do manje grube
obrade. Boju i ton nali€a odredit ¢e nadlezni konzervatorski odjel (Konzervatorski odjel u
Karlovcu) naknadno;
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- U slu¢aju izmjene, mogucéa je upotreba svih pokrova malog formata, te limova postavljenih na
tradicijski nacin. Nije dopustena postava rebrastih, profiliranih, aluminijskih, plastificiranih
limova ili drugih pokrova velikog formata, odnosno pokrova bilo koje vrste koji svojim
koloritom i teksturom narusavaju "petu fasadu” grada;

- Prozorske otvore te izloge prizemlja mogucCe je oblikovati drvenom, te svim vrstama
suvremene stolarije (plasti¢na i aluminijska);

- Moguce je uklanjanje parapeta postojecih prozorskih otvora prizemlja i njihovo preoblikovanje
u izloge.

Trg dr. Franje Tudmana 8 (k.C. 628) - Zahvati na postojecoj gradevini u smislu povecanja njenih
postojeCih gabarita bilo prigradnjom, nadogradnjom ili promjenom nagiba krovista prilikom izmjene
pokrova nisu moguci. Ukoliko je potrebna izmjena pokrova moguce je obzirom na postojeci nagib krova
postaviti vu€eni lim sukladno uputama nadleznog konzervatorskog odjela (Konzervatorski odjel u
Karlovcu).

Sve postojece (naknadne izvedene) dogradnje na etazi ispod nivoa ulice (suterenu) s dvoriSne strane
gradevine potrebno je ukloniti.

Sanaciju procelja moguce je izvesti sukladno postojeéem stanju obzirom da se zgrada jednostavnim
oblikovanjem uobi€ajenim za arhitekturu ranih 50-ih godina 20. st. uklapa u ambijent trga kojeg formiraju
uglavnom jednokatnice javnih i poslovnih sadrzaja, razli€itih stilova i vremena gradnje.

Prozorske otvore moguce je, ukoliko je potrebno, zamijeniti istovjetnom drvenom stolarijom sukladno
cjelokupnom oblikovanju zgrade uz postavljanje 1ZO stakla.

Dijelovi kulturne bastine predlozeni za zastiu
U obuhvatu Plana nalaze se sljede¢a kulturna dobra predloZena za zastitu prema "Zakonu o zastiti i
ocuvanju kulturnih dobara" (NN 69/99, 151/03, 157/03):

- Civilna gradevina (CG) - adresa: 14. Domobranske pukovnije 1,

- Tradicijsko graditeljstvo - adresa: Petra Svacica 3.

Petra Svacica 3 - Kuéa izrazito ruralnih karakteristika gradnje smjestena u urbani kontekst sredista grada
svojom tipologijom viSe nije prilagodena okruZenju javnih i viSestambenih zgrada, te se predlaZze njeno
preseljenje u primjereniji ruralni kontekst.

14. Domobranske pukovnije 1 - Obzirom na brojne izmjene u pogledu konstrukcije, ali i vazan urbanisticki

polozaj koji je prilagoden poloZaju dviju ulica, dozvoljava se nadogradnja i dogradnja, te oblikovanje
gradevine primjereno centru grada i viSestambenim gradevinama u neposrednom susjedstvu.

Ambijentalne vrijednosti
Ambijentalne vrijednosti grada Slunja ne smije se narusiti novom gradnjom.

Sva buduca izgradnja treba postivati urbana graditeljska obiljezja zone (polozaj i korpus gradevine,
oblikovanje i materijale).

Pojedine gradevine i cjeline ne smiju dominirati prostorom nego se trebaju "utopiti" u prirodno okruzenje,
postujuci lokalnu tradicijsku arhitekturu.

Zahvati u krajoliku ne smiju ugroZavati unutradnju ras€lanjenost, raznolikost, komplementarnost i
tradicijske ¢imbenike.

Odrzavanje vanjstine objekata i njihovog okoliSa je mjera zastite ambijenta.

Sve prostore do privodenja krajnjoj namjeni, vlasnici trebaju urediti (ozeleniti) i odrzavati jer i oni
doprinose slici naselja.

2.5. Sprje¢avanje nepovoljna utjecaja na okolis

Mijere sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okoli$ treba provoditi u skladu s vaZzeéim zakonima i propisima

koji su relevantni za ovu problematiku:
"Zakon o zastiti okolisa" (NN 110/07),
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- "Zakon o zastiti prirode" (NN 70/05),

- "Zakon o zastiti zraka" (NN 178/04),

- "Zakon o zastiti od buke" (NN 20/03),

- "Zakon o vodama" (NN 107/95, 150/05),

- "Zakon o zastiti od ionizirajuéeg zraCenja i sigurnosti izvora ioniziraju¢eg zracenja" (NN
62/06),

- "Zakon o zastiti od neionizirajuc¢ih zracenja" (NN 105/99),

- "Uredba o grani¢nim vrijednostima oneciscujucih tvari u zraku" (NN 133/05),

- "Uredba o grani¢nim vrijednostima emisija oneciS¢ujucih tvari u zrak iz stacionarnih izvora"
(NN 21/07),

- "Pravilnik o procjeni utjecaja na okolis" (NN 59/00, 136/04, 136/06),

- "Pravilnik o najviSe dopustenim razini buke u sredini u kojoj ljudi rade i borave" (NN 145/04

- "Pravilnik o grani¢nim vrijednostima pokazatelja, otpadnih i drugih tvari u otpadnim vodama"
(NN 40/99) i drugi.

Pravovremene mjere za unapredenje stanja okoliSa mogu se poduzimati samo ako se kontinuirano i
kvalitetno prati stanje.

Prostor Plana planira se uredivati na na€in da se njime racionalno gospodari, te da se kod svakog
zahvata u prostoru stiti okoli§ i Cuva bioloSka raznolikost za sadasnje i buduée generacije. Uz to se mora
voditi rac¢una o kakvoéi Zivota stanovnika.

U prostoru obuhvata Plana nije dozvoljeno obavljanje djelatnosti koje bi bukom ili emisijama u okoli§
mogle na njega negativno utjecati. To se prvenstveno odnosi na djelatnosti koje su vezane na koristenje
teSkih transportnih vozila i drugih uredaja koji mogu negativno utjecati na mirno stambeno susjedstvo.

Parkiranje dostavnih vozila na gradevnim ¢&esticama 9-K2 i 10-K3 treba organizirati u obliku
gospodarskog dvorista.

Nacela zastite okoliSa treba primijeniti kod svih faza izrade projekata za gradenje kao i kod samog
gradenja predmetnih gradevina.

Najoditiji negativni utjecaj na okoli$ predstavlja postoje¢a drzavna cesta D1 (Plitvicka ulica) s vrlo velikom
frekvencijom vozila. IzmjeStanjem drzavne ceste D1 izvan centra grada, znatno ¢e se smanijiti intenzitet
nepovoljnog utjecaja na okolis.

Da bi se smanijilo oneciS¢avanje uslijed automobilskog prometa potrebno je slijedece:

- gdje god je to moguce sadnja zelenila s ekoloSkim ciliem smanjenja negativnih efekata
ispusnih plinova;

- edukacijom i kontinuiranom provjerom tehniCke ispravnosti vozila utjecati na smanjenje
emisije ispusnih plinova;

- izvedbu parkiralista gdje broj parkiraliSnih mjesta po gradevnoj Cestici premaSuje 10 treba
predvidjeti na nacin da se otpadna ulja skupljaju prije izlijevanja oborinskih voda u
kanalizaciju.

Zastita voda
Za zastitu voda potrebno je poduzimati slijede¢e mjere i aktivnosti:

- zastita voda od zagadenja otpadnim vodama iz domacinstva - izgradnjom sustava odvodnje i
procid¢avanja otpadnih voda, te prikljuéenjem na isti svih gradevina u obuhvatu Plana,

- otpadne vode koje ne odgovaraju propisima o sastavu i kvaliteti voda, prije upustanja u javni
sustav odvodnje, moraju se procistiti predtretmanom do tog stupnja da ne budu Stetne po
sustav odvodnje i recipijente u koje se upustaju,

- posebnim mjerama smanjiti moguénost zagadenja na prometnicama: zabraniti pranje
automobila, drugih vozila i strojeva, odlijevanje vode onecid¢ene deterdZzentima, odlaganje
otpada na zelene povrsine duz prometnica...

- korisnik gradevne Cestice mora brinuti o zastiti i odrzavanju vodovodne mreze, hidranata i
drugih vodovodnih uredaja, unutar i ispred Cestice, te Stititi pitku i sanitarnu vodu od
zagadivanja.

Usteda energije
Energetski gubici gradevina mogu se postupno rjeSavati rekonstrukcijom i uredenjem postojecih
gradevina prema suvremenim normativima i standardima gradenja.
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Zastita zraka
Zagadenja zraka najvecim dijelom nastaje od tranzitnog prometa tijekom cijele godine i spaljivanja fosilnih
goriva tijekom sezone grijanja.

Izmjestanjem drZzavne ceste D1 izvan centra grada, znatno ¢e se smanijiti zagadenje zraka.

Da bi se smanjilo onecCiS¢avanje nastalo uslijed koriStenja individualnih loZista, predlaze se Cesto
kontrolirati ispravnost loZista na kruta goriva s ciliem smanjenja Stetnih sastojaka, osobito ugljiénog
monoksida i dioksida, te duSi¢nih spojeva.

Zastita od buke

Ugrozenost bukom izrazena je zbog prolaza drzavne ceste D1 (Plitvicka ulica) rubnim dijelom obuhvata
Plana. Kao i za zastitu zraka tako je i za za$titu od buke Planom predvideno izmjeStanje drzavne ceste
D1 izvan centra grada.

U cilju zastite od prekomjerne buke potrebno je identificirati potencijalne izvore buke i kontinuirano vrsiti
mjerenja buke u najugrozenijim podrucjima. Sve poslovne gradevine moraju imati tehnologiju koja
sprieCava nedozvoljenu koli¢inu buke.

Zvuk koji zamjeCuju osobe koje borave u gradevinama ili njihovoj neposrednoj blizini mora biti na takvoj
razini da ne ugrozava zdravlje te da osigurava nocni mir i zadovoljavaju¢e uvjete za odmor i rad (45 dB
nocu i 55 dB danju).

Postupanje s otpadom

Na gradevnim Cesticama treba prilikom izrade projektne dokumentacije definirati mjesto za postavu
posuda za kratkotrajno odlaganje komunalnog otpada. Mjesto treba locirati na nadin da bude lako
pristupacno za vozilo koje skuplja otpad, vizualno zaklonjeno (ogradom, tamponom zelenila i sli¢no) i ne
smije ometati kolni i pjeSacki promet.

Iskoristivi dio komunalnog otpada (stari papir, staklo, limenke, istroSene baterije i sli¢no) treba sakupljati u
posebne spremnike smjeStene na javnoj povrsini. Spremnike treba locirati na nacin da bude lako
pristupacno za vozilo koje skuplja otpad, vizualno zaklonjeno (ogradom, tamponom zelenila i sli¢no) i ne
smije ometati kolni i pjeSacki promet.

U obuhvatu Plana treba izbjegavati nastajanje i smanjivati koli¢ine proizvedenog otpada, sortirati otpad u
svrhu smanijivanja koli€ina i volumena otpada, unutar domacinstava odvajati biootpad i kompostirati ga.

Proizvodac otpada, te svi sudionici u postupanju s otpadom (skuplja¢, obradivac) duzni su pridrzavati se
odredbi zakona i propisa:

- "Zakon o otpadu" (NN 178/04 i 111/06),

- "Pravilnik o vrstama otpada" (NN 27/96),

- "Pravilnik o uvjetima za postupanje s otpadom" (NN 123/97 i 112/01),

- "Uredba o uvjetima za postupanje s opasnim otpadom" (NN 32/98),

- "Uredba o kategorijama, vrstama i klasifikaciji otpada s katalogom otpada i listom opasnog

otpada" (NN 50/05),

- "Pravilnik o ambalazi i ambalaznom otpadu” (NN 97/05 i 115/05),

- "Odluka o uvjetima ozna¢avanja ambalaze" (NN 155/05),

- "Pravilnik o gospodarenju otpadnim gumama" (NN 40/06),

- "Uredba o nadzoru pograni¢nog prometa otpadom" (NN 69/06),

- "Pravilnik o gospodarenju otpadnim uljima” (NN 124/06),

- "Pravilnik o gospodarenju otpadnim baterijama i akumulatorima" (NN 133/06),

- "Pravilnik o gospodarenju otpadnim vozilima" (NN 136/06),

- "Pravilnik o gospodarenju otpadom” (NN 23/07) i drugi

Zastita tla
Tlo se onecis¢uje nerijeSenom odvodnjom i neprimjerenim odlaganjem otpada, te u tom smislu vaze
mjere zastite voda i mjere zbrinjavanja otpada.

Posebne mjere zastite

Do donosenja novih propisa o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti potrebno je u
suradnji sa nadleznim drzavnim tijelom primjenjivati "Pravilnik o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju i uredenju prostora™ (NN 29/83, 36/85 i 42/86).
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Kod projektiranja gradevina mora se Koristiti tzv. projektna seizmicnost (ili protupotresno inzenjerstvo)
sukladno utvrdenom stupnju potresa po MSC ljestvici. Prilikom rekonstrukcija starijih gradevina koje nisu
izgradene po protupotresnim propisima, statiCkim proratunom analizirati i dokazati otpornost tih
gradevina na ruSenje uslijed potresa ili drugih uzroka, te predvidjeti detaljnije mjere zastite ljudi od
rudenja.

Zastita od pozara
Zastita od pozara ovisi o kvalitethom procjenjivanju ugroZenosti od pozara i tako procijenjenim poZarnim
opterecenjima i vatrogasnim sektorima.

Projektiranje gradevina s aspekta zastite od pozara provodi se po pozitivnim hrvatskim zakonima i na
njima temeljenim propisima i prihvacenim normama iz oblasti zatite od pozara, te pravilima struke:
- "Zakon o zastiti od pozara" (NN 58/93 i 33/05),
- "Zakon o zapaljivim teku¢inama i plinovima" (NN 108/95),
- "Zakon o eksplozivnim tvarima" (NN 178/04),
- "Pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe” (NN 35/94, 55/94 i 142/03),
- "Pravilnik o gradevinama za koje nije potrebno ishoditi posebne uvjete gradenja glede zastite
od pozara" (NN 35/94),
- "Pravilnik o zastiti od pozara ugostiteljskih objekata" (NN 100/99),
- "Pravilnik o razvrstavanju gradevina, gradevinskih dijelova i prostora u kategorije ugroZenosti
od pozara" (NN 62/94 i 32/97) i drugi.

Rekonstrukcije postoje¢ih gradevina potrebno je projektirati na nalin da se ne poveéava ukupno
postojeCe poZarno opterecenje gradevine.

Kod projektiranja gradevina, radi vece unificiranosti u odabiru mjera zastite od pozara, u prikazu mjera
zastite od pozara (kao sastavnom dijelu projektne dokumentacije) potrebno je primjenjivati slijedece
proraCunske metode:
- TRVB za stambene gradevine i preteZito stambene gradevine s poslovnim prostorima i
manjim radionicama;
- TRVB ili GRETENER ili DIN 18230 ili EUROALARM za poslovne i pretezito poslovne
gradevine, ustanove i druge javne gradevine u kojima se okuplja ili boravi veéi broj ljudi;
- DIN 18230 ili TRVB ili GRETENER ili EUROALARM za industrijske gradevine, razna skladista
i ostale gospodarske gradevine.
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B/ Odredbe za provodenje

1. Uvjeti odredivanja namjene povrsina

Granica obuhvata Detaljnog plana uredenja "Centar IlI" prikazana je na svim listovima grafickog dijela
Plana.

Clanak 1.
Namjena povrSina na prostoru obuhvata Detaljnog plana uredenja "Centar 11" odredena je UPU-om
grada Slunja.

Na prostoru Detaljnog plana uredenja "Centar III", detaljno su odredene slijedece zone osnovne namjene
povrsina:

1) Povrsina stambene namjene - obiteljska izgradnja (S1)
2) Povrsina stambene namjene - viSsestambena izgradnja (S2)
3) Povrsina mjeSovite namjene - preteZito stambena (M1)
4) Povrsina mjeSovite namjene - pretezito poslovna (M2)
5) Povrsina javne namjene - kultura (D6)
6) Povrsina gospodarske namjene - poslovna - preteZito trgovacka (K2)
7) Povrsina gospodarske namjene - poslovna - komunalno servisna (K3)
8) Povrsine infrastrukturnih sustava - trafostanica (1S)

9) Javna zelena povrSina - javni park (21)
10) Javna zelena povrdina - djedje igraliste (Z2)
11) Prometne (uli¢ne) povrsine

Clanak 2.

Razmjestaj i oblik povrSina iz €lanka 1. prikazan je na grafickom prikazu Plana - list br. 1 "Detaljna
namjena povrsina" u mjerilu 1:1.000. Namjena povrsina na prostoru obuhvata Plana mora biti u skladu sa
odredbama iz €lanka 1. i sa svim postavkama koje iz njega proizlaze.

2. Detaljni uvjeti koriStenja, uredenja i gradnje gradevnih Cestica i
gradevina

Clanak 3.
Unutar obuhvata Plana gradevinsko zemljiste se moZe parcelirati samo u skladu s prijedlogom parcelacije
prikazanim na grafickom prikazu Plana - list br. 4.2. "Plan parcelacije” u mjerilu 1:1.000.

Clanak 4.
Prostor obuhvata Detaljnog plana uredenja "Centar IlI" grada Slunja predstavljaju povrsine unutar kojih se
mogu graditi gradevine (osnovna i pomoc¢na), urediti zelene povrsine, ceste, parkiralista, potporni zidovi i
pjeSacke povrsine.

Clanak 5.
ZemljiSte za gradnju gradevine - osnovna namjena, omedeno je granicom gradivog dijela Cestice. Gradivi
dio Cestice obuhvaéa postojecu ifili novu izgradnju. Maksimalna bruto povrsina izgradenosti gradevne
Cestice, maksimalna katnost, kao i namjena za svaku gradevnu &esticu odredeni su u TABELI 1.

Clanak 6.
ZemljiSte za gradnju gradevine - pomoc¢na gradevina (garaza), omedeno je granicom gradivog dijela
Cestice - ostale gradevine. Garaze se mogu graditi uz postojeCe gradevine osnovne namjene, u
dvoriSnom dijelu gradevne Cestice i/ili u sklopu novih gradevina u podrumskoj etazi.

Clanak 7.
Unutar obuhvata Plana intervencije u prostoru izvode se u sljede¢im oblicima:
- odrzavanje i manji zahvati u okviru gabarita;
- nadogradnja i dogradnja;
- nova izgradnja - preporuéena;
- novaizgradnja.
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Clanak 8.
Na postojeé¢im gradevinama mogudi su slijedeci zahvati:
- odrzavanje i manji zahvati u okviru gabarita na gradevina na gradevnim Cesticama broj: 1-S2,
4-1S, 17-D, 18-S2, 19-S1, 20-M1, 24-S2, 25-S2, 26-M1, 27-M1;
- nadogradnja i dogradnja postojecih gradevina moguca je na gradevnim esticama broj: 3-S2,
5-S2, 6-M1, 7-M1, 8-M1, 10-K3, 21-M1, 29-S1, 30-S1, 31-S1, 32-S1, 33-S1.

Clanak 9.
Nova izgradnje - preporu¢ena je, umjesto postojeéih gradevina, na gradevnim ¢esticama broj 14-M1, 15-
M1, 22-M1 i 28-M1.

Nova izgradnja planirana je i na ostalim gradevnim Cesticama broj: 9-K1, 11-M1, 12-M1, 13-M2, 16-D, 23-
M1, 34-M1, 35-IS.

Clanak 10.
Prostorni pokazatelji za planiranu hamjenu:
UKUPNO UKUPNO UKUPNA
NAMJENA _BROJ PLANIRANA % OD ZEMLJISTE BRUTO e | K
CESTICA| POVRSINAPO |OBUHVATA POD POVRSINA 9 .

NAMJENI (m?) GRADEVINAMA | GRADEVINA
S1 obiteljska izgradnja 6 3.078,36 6,60 871,63 1.808,99] 0,28] 0,59
S2 viestambena izgradnja 6 8.561,44 18,35 2.363,89 12.509,94 [ 0,28] 1,46
M1 mjeSovita - preteZito 15 9.953,10 21,33 3.248,82 8.016,65| 0,33] 0,81
stambena
M2 mjeSovita - preteZito 1 994,61 213 24865 745.95| 0,25 0.75
poslovna
D6 javna i druStvena namjena 2 3.586,42 7,69 1.479,20 3.731,98| 0,41] 1,04
K2 poslovna namjena - preteZito 1 5.290,22 11,34 132225 3.966,75| 0,25 0.75
trgovacka
K3 poslovna namjena - 1 291533 6,25 728,60 1882,30| 0,25 0,65
komunalno servisna
g;r{(avna zelena povrsina - javni 1 84076 1,80 / /
;2 jgyna zelena povrsina - djecje 1 1.085,56 233 / /
igraliSte
1S1 |nfra§trukturn| sustavi - 9 5596 012 13,64 13,64 0.24| 0,24
trafostanica
Prometne povrsine 7 10.290,61 22,06 / /
UKUPNO 43 46.652,35 100,00 10.276,68 32.676,20 | 0,22] 0,71

2.1. Veli¢éina i oblik gradevnih cCestica (izgradenost, iskoriStenost i gustoca
izgradenosti)

Clanak 11.
VeliCina, oblik, polozaj i oznaka (planska oznaka 1-S2 do 35-IS) gradevne Cestice definiran je na
grafickim prikazima Plana - listovi 4.1. "Uvjeti gradnje" i 4.1. "Plan parcelacije" u mjerilu 1:1.000. PovrSina
gradevne Cestice prikazana je u TABELI 1 (stupac br. 4).

Stvarne povrsine i oblik gradevnih Cestica utvrditi e se aktom o parcelaciji zemljista.

Posebnom planskom oznakom oznaCene su gradevne Cestice na kojima se ureduju javne zelene
povrsine (2-Z1i 43-21).

Gradevne Cestice prometnih povrSina (ulica i parkiralista, pjeSackih povrSina) formirati ¢e se u skladu s
ovim Planom i fazom realizacije.

Clanak 12.
Za svaku gradevnu Cesticu odreden je koeficijent izgradenosti (kig) - 0odnos izgradene povrsine zemljidta
pod gradevinom i ukupne povrsine gradevne Cestice, Sto je prikazano u TABELI 1 (stupac br. 6i 7) i to
minimalni (postojeci) i maksimalni.

Zemljiste pod gradevinom je vertikalna projekcija svih zatvorenih, otvorenih i natkrivenih konstruktivnih
dijelova gradevine, osim balkona, na gradevnu Cesticu, uklju€ujuéi i terase u prizemlju gradevine kada su
iste konstruktivni dio podzemne etaze.
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Clanak 13.
Unutar obuhvata Plana na 34 gradevne Cestice (povrSine 34.435,42 m?) planirana je izgradnja novih
gradevina ili zadrzavanje postoje¢ih. Na ostalom prostoru planirano je uredenje povrSina (zelenih i
prometnih). Ukupna maksimalna povrSina zemljiSta namijenjenog za zauzimanje gradnjom iznosi
10.277,46 m? ukljuCujuci i postojecu gradnju koja se zadrzava. Smjestaj gradevina i uredenje gradevnih
Cestica prikazano je na grafickom prikazu Plana - listu br. 4.1. "Uvjeti gradnje" u mjerilu 1:1.000.

Clanak 14.
Za povrsinu obuhvata Plana koeficijent izgradenosti (Gig) iznosi 0,32.
Giq je odnos zbroja pojedinacnih ki i zbroja gradevnih Cestica.

Clanak 15.
Za povrsinu obuhvata Plana planirana gusto¢a stanovanja Gg; iznosi 216,93 st/ha, Gys iznosi 144,26
st/ha, a Gyst iznosi 140,78 st/ha. Planirana gusto¢a stanovniStva (Gpst) iznosi 105,03 st/ha.

G (neto) je odnos broja stanovnika i zbroja povrsina gradevnih Cestica za stambene gradevine.

G.st (ukupno neto) je odnos broja stanovnika i zbroja povrsina gradevnih Cestica za stambene gradevine i
pratece stambene funkcije (ulice, parkiraliSta, zelene povrSine i djecja igralista).

Gpst (bruto) je odnos broja stanovnika i zbroja povrsina gradevnih ¢estica G i Sire stambene funkcije
(sabirne ulice, parkovi, osnovna Skola, povrsine za rekreaciju).

Gst je odnos broja stanovnika i povrSine obuhvata prostornog plana.

2.2. Veliéina i povrSina gradevina (ukupna bruto izgradena povrSina gradevine,
visina i broj etaza)

Clanak 16.
Izgradnja gradevina moguca je unutar granice gradivog dijela gradevne Cestice $to na nekim gradevnim
Cesticama predstavlja i maksimalnu tlocrtnu povrSinu gradevine, Sto je vidljivo u grafickom dijelu Plana -
list br. 4.1. "Uvjeti gradnje" u mijerilu 1:1.000. Stvarni postotak izgradenosti mogu¢ je i manji od
maksimalno dozvoljene granice.

Clanak 17.
Za svaku gradevnu Cesticu odreden je maksimalni koeficijent iskoriStenosti (k;s) - odnos gradevinske
(bruto) povrsine gradevina (svih etaza) i povrSine gradevne Cestice, $to je prikazano u TABELI 1 (stupac
br. 14 i 15). Unutar obuhvata Plana maksimalna gradevinska (bruto) povrsina gradevina je 32.676,20 m2.

Za povrsinu obuhvata Plana koeficijent iskoristenosti (K;s) iznosi 0,88.
Kis je odnos zbroja pojedinacnih k;s i zbroja gradevnih Cestica.

Clanak 18.

Za svaku gradevinu odreden je maksimalan broj etaza, sto je prikazano u TABELI 1 (stupac br. 12), a
etaZze mogu biti:

- podrum (Po),

- suteren (S),

- prizemlje (P),

- kat (K),

- potkrovlje (PKk).

Gradevine (postoje¢e i planirane) za koje je odredena gradnja podruma (Po), mogu zbog konfiguracije
terena, umjesto podruma izgraditi suteren (S). U tom se slu¢aju maksimalna visina prikazana u TABELI 1
(stupac br. 17) moze povecati za dodatna 3,0 m.

Clanak 19.
Za svaku gradevinu odredena je maksimalna visina, Sto je prikazano u TABELI 1 (stupac br. 17).

Visina gradevine mjeri se od konac¢no zaravnanog i uredenog terena uz procelje gradevine na njegovom
najnizem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjega kata, odnosno vrha nadozida potkrovlja,
Cija visina ne moZze biti visa od 1,2 m. U visinu vijenca ne raCuna se ograda ravnog krova, atika i sli¢no.
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2.3. Namjena gradevina

Clanak 20.
Gradevne Cestice su namijenjene izgradnji gradevina: stambene namjene - obiteljska izgradnja (S1) i
viSestambena izgradnja (S2); mjeSovite namjene - pretezito stambena (M1) i pretezito poslovna (M2);
javne i drustvene namjene - kultura (D6); gospodarske namjene - poslovne - pretezito trgovacka (K2) i
komunalno servisna (K3); infrastrukturnih sustava - trafostanica (IS).

Za svaku gradevnu Cesticu odredena je namjena, Sto je prikazano u TABELI 1 (stupac br. 2).
Za svaku gradevinu odredena je namjena, Sto je prikazano u TABELI 1 (stupac br. 11).

Clanak 21.
Stambena je namjena prisutna u dva nacina izgradnje:
- obiteljske gradevine (S1),
- viSestambene gradevine (S2).

Gradevine su namijenjene isklju¢ivo stanovanju. Na gradevnim Cesticama mogu se graditi gradevine
osnovne namjene - stambene, te uz nju gradevine s pomoénim sadrzajima. U dijelu ovakve gradevine
mogu se obavljati usluzne poslovne djelatnosti za koje je pozitivhim zakonskim propisima dozvoljeno
obavljanje u stanu.

Obiteljske gradevine (gradevine s 1 ili 2 stambene jedinice - stana) su postojece i planirane gradevine, a
tipoloSki su samostojece ili dvojne, ponegdje skupne (ugradene).

Visestambene gradevine (gradevine s 3 ili vise stambenih jedinica - stanova) su postoje¢e gradevine, a
tipolo3ki su “soliternog® tipa ili s viSe dilatacija.

Pomoc¢ne gradevine su gradevine u kojima se smjeStaju sadrzaji €ija je namjena u funkciji osnovne
namjene. To su: spremista ogrjeva, garaze i sli€no

Clanak 22.
MjeSovita namjena - pretezito stambena (M1) obuhvaca postoje¢e i nove gradevine. U stambenim
gradevinama (viSestambene i obiteljske) mogu se smijestiti (u prizemnoj etazi) razni manji, prateci sadrzaji
primjereni centru grada, koji ne smetaju stanovanju.

Pod prate¢im sadrZajima podrazumijevaju se tihe i Ciste djelatnosti bez opasnosti od pozara i eksplozije:
- prodavaonice robe svakodnevne potrosnje;
- zdravstvena zaédtita i socijalna skrb;
- tihi obrt i usluge domacinstvima;
- bankai sli¢no;
- ostale usluge (osobne usluge, ordinacija, ljekarna, odvjetniCki ured, poslovni prostor - uredi,
razna predstavnistva i drugo);
- ugostiteljstvo.

ViSestambene gradevine na gradevnim Cesticama 26-M1, 27-M1, 28-M1 i 34-M1 mogu imati od 3 do 6
stambenih jedinica - stanova.

Clanak 23.
MjeSovita namjena - pretezito poslovna (M2) obuhvaca postojece i nove gradevine. U poslovnim
gradevinama mogu se prvenstveno smjestiti razni poslovni sadrZaji primjereni centru grada. Kao pratedi
mogu se smjestiti, u najvisim etazama stambeni sadrZaji.

Pod poslovnim sadrzajima podrazumijevaju se tihe i Ciste djelatnosti bez opasnosti od poZara i eksplozije:
- uredski prostori;
- prodavaonice robe svakodnevne potrosnje;
- zdravstvena zaédtita i socijalna skrb;
- tihi obrt i usluge domacinstvima;
- bankai sli¢no;
- ostale usluge (osobne usluge, ordinacija, ljekarna, odvjetnicki ured, poslovni prostor - uredi,
razna predstavnistva i drugo);
- ugostiteljstvo.

47



GRAD SLUNJ  DETALJNI PLAN UREDENJA “CENTAR III”

Clanak 24.
Gospodarska namjena - poslovna - pretezito trgovacka (K2) obuhvaca gradevnu Cesticu za gradnju nove
gradevine. Gradevina moze imati jednu ili kombinaciju namjena. Pod poslovhom namjenom

podrazumijevaju se: poslovni, upravni, uredski, trgovacki, usluzni sadrzaji.

Clanak 25.
Gospodarska namjena - poslovna - komunalno servisna (K3) obuhvaca gradevnu Cesticu za gradnju
sadrzaja komunalno servisne namjene. Unutar osnovnog sadrzaja gradevine mogu se graditi sadrzaji sto
upotpunjuju i sluze osnovnoj djelatnosti koja se obavlja u gradevini.

Clanak 26.
Javna i drustvena namjena - kultura (D6) obuhvaca gradevne Cestice postoje¢e gradevine i za gradnju
novih sadrzaja kulturnog karaktera. Unutar osnhovnog sadrzaja gradevine mogu se graditi sadrzaji Sto
upotpunjuju i sluze osnovnoj djelatnosti koja se obavlja u gradevini.

Clanak 27.
U novim gradevinama obavezno se smjestaju garazni prostori (u podrumu i/ili prizemlju gradevine).

Clanak 28.
Povrsine infrastrukturnih sustava (IS) obuhvacaju gradevne Cestice postojece trafostanice i za gradnju
nove trafostanice. Ostale infrastrukturne gradevine su linijskog karaktera. U sklopu istih mogu se izvesti
sve potrebne pratece gradevine (podzemno - kuéni prikljucci, Sahtovi, zdenci i sli¢no).

Clanak 29.
Javne zelene povrsine - javni park (Z1) i djecje igraliSte (Z2) obuhvacéaju dvije Cestice. Unutar zelene
povrS§ine mogu se uredivati pjeSacke Setnice i odmorista (oprema djecjeg igralisSta, klupe za odmor,
koSeve za otpatke i slicno). Prvenstvena funkcija zelenila je odmor i boravak gradana. U njima cilj
gospodarenja je osiguranje trajnosti ekosustava, te odrzavanje i poboljSanje opcéekorisnih funkcija
zelenila.

Unutar zelenih povrsina dozvoljeno je zadrzavanje postojecih infrastrukturnih vodova i iznimno polaganje
novih uz zadrZavanje postojecih nasada.

Na ostalim zelenih povrSinama uredenih u profilu prometnica, dozvoljeno je uredenje kolnog ifili
pjeSackog pristupa na gradevne €estice prema oznakama iz ovog Plana.

Clanak 30.
Prometne (uliéne) povrsine, postojece i novoplanirane, omogucuju efikasno povezivanje stambenih,
poslovnih, javnih i drugih sadrZaja unutar obuhvata Plana s ostalim dijelovima grada. Pristup na sve
gradevine Cestice, postojecih i novih gradevina, omogucen je na neposredan nacin.

U prometnom koridoru planirano je vodenje komunalne infrastrukture i sadnja drvoreda.

Clanak 31.
PjeSacki promet odvojen je od kolnog prometa na postojeéim i novim prometnicama, osim na onima koje
su definirane kao kolno-pjeSacke.

PjeSke povrsine planirane ovim Planom dijele se na pjeSacke prometnice i nogostupe.

U pjeSackim i kolno-pjeSackim prometnicama planirano je vodenje komunalne infrastrukture i sadnja
drvoreda.

Clanak 32.
Ovim Planom promet u mirovanju rijeSen je na dva nacina: smjeStanjem na otvorenim parkiraliStima
(javnim parkiralistima i na gradevnim Cesticama pojedinih gradevina) i u garazama (obavezno u sklopu
gradevina mjeSovite namjene i po moguénosti u ostalim gradevinama drugih namjena).

2.4. Smjestaj gradevina na gradevnoj €estici
Clanak 33.

Na grafickom prikazu Plana - list br. 4.1. "Uvjeti gradnje" u mjerilu 1:1.000 definiran je smjestaj gradevina
na gradevnoj €estici unutar granica gradivog dijela Cestice za osnovne i pomoéne namjene.
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Unutar gradivog dijela omogucéava se gradnja sukladno namjeni odredenoj Planom.

Uz gradevine osnovne namjene, na gradevnoj Cestici se mogu graditi pomoc¢ne gradevine (garaze,
spremista i sli€no) na mjestu definiranom kao gradivi dio Cestice namijenjen za pomocéne objekte (ostale
gradevine).

Povrsdina pomocne gradevine uradunava se u povrsinu izgradenosti Cestice.

Izvan povrSine gradivog dijela gradevne Cestice mogu se graditi dijelovi objekta u funkciji osnovnog
objekta (terase u prizemlju na nivou terena, pergole, tende, reklamni panoi i sli€no), uz uvjet da ne
ugrozavaju pjesacki i kolni promet, te da iste nisu konstruktivni dio podzemne etaze (podrum - Po).

Izvan povrsine gradivog dijela gradevne Cestice moguca je gradnja potpornog zida, vanjskih stepenica,
manjih objekata komunalne i telekomunikacijske infrastrukture koji se moraju izvesti kao nadzemni i koji
nisu izvor Stetnih utjecaja na okolis.

Navedeni objekti koji se grade izvan povrdine gradivog dijela gradevne Cestice ne ulaze u obracun
koeficijenta izgradenosti gradevne Cestice (kig), a trebaju biti u funkciji osnovne namjene gradevina i
povrSina, te trebaju osigurati nesmetan prilaz na straznji dio gradevinske Cestice minimalne Sirine 3,0 m
na jednoj strani gradevinske Cestice.

Na pjeSackim i parkovnim povrSinama moguca je gradnja nadstreSnica, odmorista, fontana i sli¢no, te
postavljanje skulptura i ostale urbane opreme uz obveznu izradu projekta uredenja vanjskih povrsina.

Clanak 34.
Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici definiran je linijom obveznog gradevnog pravca koji je prikazan
na grafickom prikazu Plana - list br. 4.1. "Uvjeti gradnje" u mjerilu 1:1.000.

Ispred gradevnog pravca moguce je graditi ili postavljati ulazne nadstreSnice, pergole, konstrukcije za
tende i sli€no na nacin definiran u prethodnom c¢lanku, osima ako je u skladu s Konzervatorskom
podlogom odredeno drugacije (Clanak 86.).

Clanak 35.
Nove gradevine na gradevnim Cesticama 9-K2 i 10-K3 moraju biti smjeStene na minimalnoj udaljenosti
4,0 m od granice susjedne gradevne Cestice, 6,0 m od regulacijske linije i 6,0 m od gradevine na
susjednoj gradevnoj Cestici.

Clanak 36.
Minimalna udaljenost stambenih gradevina od regulacijske linije je 5,0 m, ako linjjom obveznog
gradevnog pravca nije utvrdeno drugacije.

Stambene gradevine koje se izgraduju na samostojeci nacin ne mogu se graditi na udaljenosti manjoj od
3,0 m od susjedne mede, ako na tu stranu imaju orijentirane otvore.

Iznimno, udaljenost gradevine od susjedne mede moze biti i manja, ali ne manja od 1,0 m, i to u slucaju
da smjestaj gradevine na susjednoj gradevnoj €estici omogucava postizanje propisanog razmaka izmedu
gradevina od 5,0 m za P; 8,0 m za P+1 ili P+Pk; 10,0 m za P+2 ili P+1+Pk, ali tada na tom fasadnom zidu
ne smije biti izveden nikakav otvor.

Na dijelu gradevine koja je izgradena na udaljenosti manjoj od 3,0 m od susjedne mede, ne mogu se
projektirati niti izvoditi otvori, osim kad je susjedna gradevna Cestica s javhom namjenom (javna zelena
povrsina, ulica i sli¢no).

Otvorima se u smislu ovoga €lanka ne smatraju fiksna ostakljenja neprozirnim staklom ili staklenom
opekom, fiksna stakla obi¢nim staklom do veli¢ine 60x60 cm, te ventilacijski otvori najviSeg promjera,
odnosno stranice 20 cm, a kroz koje se ventilacija odvija prirodnim putem i kroz koji nije moguce ostvariti
vizualni kontakt.

Clanak 37.
Stambene gradevine koje se izgraduju na dvojni nacin su gradevine koje se jednom svojom stranom
prislanjaju na granicu susjedne gradevne €estice, odnosno uz susjednu gradevinu.
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Clanak 38.
Udaljenost ostalih dijelova stambene gradevine koji se smatraju dijelom gradevine (balkoni, terase i
otvorena stubista) od granica parcele ne moze biti manja od 3,0 m. Zid izmedu dvije gradevine mora se
izvesti kao protupozZarni minimalne vatrootpornosti dva sata. Ukoliko se izvodi goriva konstrukcija krova,
zid mora presijecati Citavo kroviste.

Clanak 39.
Stambene gradevine koje se izgraduju na skupni nacin (u nizu) dvjema svojim stranama se prislanjaju na
granice susjednih gradevnih Cestica i uz susjedne gradevine. ProtupoZarni uvjeti su isti kao i za gradenje
na dvojni nacin iz prethodnog ¢lanka.

Clanak 40.
Uz stambene gradevine, na gradevnoj Cestici se mogu graditi pomoc¢ne gradevine (garaze, spremiste
ogrjeva i drugog) i nadstresnice, koje sluze redovnoj upotrebi stambene gradevine, i to:
- prislonjene uz stambene gradevine na istoj gradevnoj Cestici na dvojni (poluugradeni) nacin;
- odvojeno od stambene gradevine na istoj gradevnoj estici;
- na medi, uz uvjet da je zid prema susjednoj Cestici izveden od vatrootpornog materijala i bez
otvora, ta da se odvod krovne vode i snijega s pomocne gradevine rijeSi na pripadajucu
gradevnu Cesticu.

Udaljenost pomocéne gradevine od stambene zgrade na istoj gradevnoj €estici ne mozZe biti manja od 4,0
m kada se gradi kao posebna dvoriSna gradevina sa prostorima za rad.

Clanak 41.
Povecanje povrdina u postojecoj izgradnji predvideno je na nacin da se preurede postoje¢a krovista u
stambeni prostor, te da se gradevina nadogradi.

Clanak 42.
Izgradnja novih gradevina Planom je predvidena na neizgradenom dijelu bloka (obuhvata Plana) ili na
mjestu uklonjenih gradevina. Ulicna gradevine se grade na postojeCem gradevnom pravcu. Iznimno se
moze u prizemnoj etaZi gradevina uvuci unutar gradevnog pravca.

2.5. Oblikovanje gradevina

Clanak 43.
Oblikovanje gradevina treba uskladiti s posebnostima funkcionalnih cjelina.

Postoje¢e gradevine rekonstruirati ¢e se s ciliem postizanja viSe razine stambenog standarda i
atraktivnosti prateéih sadrzaja u svrhu turisticke ponude i ukupnog znacaja funkcije centra grada. Nova
izgradnja temeljiti ce se na primjerenim volumenima i prepoznatljivoj arhitekturi bez reminiscencije na
povijesnu arhitekturu.

Clanak 44.
Postojeéi tavanski prostori mogu se prenamijeniti u stambene ili druge namjene i u slu¢ajevima kada
ukupna izgradena povrSina prelazi maksimalnu bruto razvijenu povrSinu gradevine, ukoliko se
prenamjena moze izvrsiti u postojeéim gabaritima.

Najveci gabarit potkrovlja gradevine odreden je najve¢om visinom nadozida od 120 cm, mjerenom od
kote gotovog poda. Prozori potkrovlja mogu biti izvedeni u kosini krova ili ha zabathom zidu ili kao
vertikalni otvori u kosini krova sa svojom krovnom konstrukcijom.

Clanak 45.
Izvedena ravna krovista koja zbog loSe izvedbe ne odgovaraju svrsi, smiju se preurediti u kosa.
Rekonstrukcija ¢e se izvrsiti u skladu s regulacijskim uvjetima (do postojece visine nadozida) s nagibom
krova maksimalno 7%.

Clanak 46.
PredloZene su i utvrdene smjernice za sve buduée zahvate na postojeéim gradevinama, Sto uklju€uje
nadogradnju i dogradnju na gradevnim ¢esticama broj: 3-S2, 5-S2, 6-M1, 7-M1, 8-M1, 10-K3, 21-M1, 29-
S1, 30-S1, 31-S1, 32-S1, 33-S1, te izmjenu i zamjenu svih dotrajalih gradevinskih elemenata, a prema
utvrdenoj Konzervatorskoj podlozi.
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Nagib krova i vrsta pokrova utvrdeni su za postojeCe gradevine unutar povijesne urbanisti¢ke cjeline, u
skladu s njenom kulturno-povijesnom vrijedno$¢u i uvjetima koridtenja i zastite i prikazano u TABELI 1.
stupci br. 16| 18.

Clanak 47.
Unutar prepoznatljivog i dovrdenog dijela naselja preporuena je nova izgradnja, umjesto postojecih
gradevina, na gradevnim Cesticama broj 14-M1, 15-M1, 22-M1 i 28-M1.

Gradnja tih gradevina vrsiti ¢e se uglavhom na temelju postoje¢ih predlozaka izgradnje s gradevnim
pravcem na regulacijskom pravcu ulice uz respektiranje izgradnje tog dijela naselja.

Clanak 48.
Izgradnje novih objekata vecih volumena, javne i druStvene namjene - kultura i mjeSovite namjene -
preteZzno poslovne u unutradnjosti bloka, zbog vecée visinske razlike u terenu moguéa je na nacin
"razvedenog" visinskog oblikovanja volumena ili prilagodbom niveleti pristupne prometnice i prirodnog
terena.

Preporuca se upotreba tradicionalnih materijala za gradenje, te izvedba kosih krovista.

Clanak 49.
Horizontalni i vertikalni gabariti gradevina, oblikovanje procCelja i krovista, te upotrijebljeni gradevinski
materijali moraju biti uskladeni s okolnim gradevinama, krajolikom i tradicionalnim nacinom gradnje u
starim dijelovima naselja s vrijednom autohtonom arhitekturom. Prvenstveno se to odnosi na zahvate
utvrdene Konzervatorskom podlogom i infrastrukturne gradevine (trafostanica).

Nove stambene gradevine trebaju biti dobro orijentirane kako bi prihvatile maksimalnu insolaciju, te
najmanji udar dominantnih vjetrova.

Gradevine koje se izgraduju na dvojni (poluotvoreni) nacin ili skupni (u nizu) moraju s gradevinom na koju
su prislonjeni Ciniti skladnu arhitektonsku cjelinu, bez Stetnih utjecaja na istu. To se odnosi i na pomoéne
gradevine ako se grade na medi prema susjedu.

2.6. Uredenje gradevnih €estica

Clanak 50.
Plan predvida unutar novoformiranih gradevnih Cestica, osim povrsina unutar kojih se moze razviti tlocrt
gradevine, uredenje: kolnih, pjeSackih, parkiraliSnih, zelenih povrsina, ograda, potpornih zidova, vanjske
rasvjete i urbane opreme.

Clanak 51.
Ograda se moze podizati samo na gradevnim €esticama namijenjenim gradnji obiteljskih gradevina (S1),
prema ulici i na medi prema susjednim gradevnim Cesticama, maksimalne visine 1,20 m.

Iznimno od prethodnog Stavka, ograda se mozZe podizati na i gradevnim Cesticama namijenjenim gradniji
poslovnih gradevina (9-K2 i 10-K3) ako je to nuzno radi zastite gradevine ili na¢ina njenog koristenja, a
visina ograde nije ograni¢ena.

Uli¢na ograda podiZe se iza regulacijske linije u odnosu na prometne povrsine.

Kameno ili betonsko podnoZje uli¢ne ograde ne mozZe biti vise od 50 cm. Dio uliéne ograde iznad punog
podnoZja mora biti prozratno, izvedeno od drveta, pocin€ane Zice ili drugog materijala slicnih
karakteristika ili izvedeno kao zeleni nasad (zivica). Ulazna vrata na uliénoj ogradi moraju se otvarati s
unutrasnje strane (na parcelu), tako da ne ugrozavaju promet na javnoj povrsini.

Clanak 52.
Teren oko gradevine, potporne zidove, terase i sliCno treba izvesti na nadin da se ne naru$ava izgled
naselja, te da se ne promijeni prirodno otjecanje vode na Stetu susjednog zemljista, odnosno susjednih
gradevina.

Najveca visina potpornog zida ne mozZe biti veéa od 2,0 m. U slu€aju da je potrebno izgraditi potporni zid
vece visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom udaljeno$¢u zidova od min 1,5 m, a
teren svake terase ozeleniti.
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Konzervatorskom podlogom utvrdeni su uvjeti uredenja gradevnih Cestica u obuhvatu zastiéene
povijesno-urbanisti¢ke cjeline - zona B2.

Clanak 53.
Zbog velike visinske razlike u podru€ju obuhvata Plana, potrebno je izvesti potporni zid na mjestima
prijelaza s jednog na drugi nivo terena. Potporni zid izvesti ¢e se kao betonski, obloZzen kamenim
plo€ama od neklesanog ili priklesanog kamena. Beton je u straznjem dijelu kao ojacanje i bez vidljivih
elemenata.

Potporni zidovi prikazani su na grafickom prikazu Plana - list br. 4.1. "Uvjeti gradnje" u mjerilu 1:1.000.

Clanak 54.
Zavrsna obrada pjeSackih povrSina moze biti: asfalt, prirodni ili umjetni kamen razli¢itog oblika
(nepravilnog ili pravilnog) postavljen u cementnom mortu ili pijesku, zatravljeni betonski elementi. Zavrsna
obrada kolne povrSina moze biti asfalt ili zatravljeni betonski elemenata.

Povrsine koje ¢e se koristiti za pristup interventnih vozila ili kao manipulativha povrSina za interventna
vozila ili vozila opskrbe moraju biti dimenzionirana na osovinski pritisak od 100 kN.

Clanak 55.

Na gradevnim Cesticama mora se osigurati potreban broj parkiraliSnih ili garaznih mjesta (PGM) sukladno
namjeni prostora i normativu. Pri odredivanju parkiralidnih potreba za gradevine ili grupe gradevina s
razliitim sadrZajima moZe se predvidjeti isto parkiraliSte za razli¢ite vrste i namjene gradevina ako se
koriste u razli¢ito vrijeme. Potreban broj parkiraliSnih ili garaznih mjesta odreduje se na 1.000 m? bruto
izgradene povrsine ovisno o namjeni prostora u gradevini prema sljedeéem normativu:

- za stanovanje 8 -14 PGM ili 1 stan/ 1 PGM,

- zatrgovine i ugostiteljstvo 20-40 PGM ili 4 -12 sjedec¢ih mjesta / 1 PM,

- za prostore za rad 10-20 PGM ili zadovoljenje normativa prema zaposlenima ili posjetiocima,

- za hotele, motele ili pansione na 1 sobu / 1 PGM,

- zakinoi sli¢éno na 20 sjedala/ 1 PGM.

Iznimno, mozZe se odstupiti od normativa zadanog u prethodnom Stavku kod postojecih gradevina za koje
Konzervatorska podloga i ovaj Plan utvrduju organizaciju i smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici koja to
onemogucava. Za smjestaj tih vozila treba se ishodi suglasnost Grada o koristenju javnih povrsina
(parkiralista, plo¢nika i slicno).

Parkiralista i garaZe treba izvesti u skladu s "Pravilnikom o osiguranju pristupa¢nosti gradevina osobama
s invaliditetom i smanjene pokretljivosti" (NN 151/05, 61/07).

ParkiraliSne povrdine s 10 i viSe parkiralidnih mjesta treba izvesti s nepropusnom obradom partera, a
zavr$na obrada moze biti asfalt ili betonski elementi.

Oborinske vode, koje se prikupljaju na parkiraliStima s nepropusnom obradom partera i garazama,
potrebno je prije upustanja u kanalizaciju procistiti na odgovarajuci nacin od naftnih derivata koja kaplju iz
parkiranih vozila, prema uvjetima nadlezne institucije.

ParkiraliSne povrsine treba ozeleniti sadnjom stabala i ukrasnog zelenila (minimalno 1 stablo na 5
parkiraliSnih mjesta).

Clanak 56.
Najmanje 20% povrsine gradevne Cestice mora biti prirodni teren, nepodrumljen i bez parkiranja, ureden
kao cjelovito zelenilo.

Na gradevnim &esticama 9-K2 i 10-K3 potrebno je urediti "tampon" zonu zelenila prema stambenim
gradevinama na susjednim gradevnim Cesticama.

Drvoredi i grupa stabala trebaju biti autohtonih biljnih vrsta. Ostale zelene povrSine u sklopu pojedinih
gradevnih &estica ureduju se kao travnjak, parterno zelenilo, "zeleni krov" i grmlje u obliku Zivica. Koriste
se autohtone parkovne vrste koje su jednostavne za odrZavanje i ujedno pogodne za lokalnu klimu.
Projekt hortikulturnog uredenja za svaku cjelinu zasebno utvrditi ¢e razmjestaj biljnih vrsta i nacin
njegovanja.
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Clanak 57.
Dispozicija i oblikovanje urbane opreme treba biti u funkciji zadanih namjena prostora. Treba funkcionirati
kao javni otvoreni prostor. Raspored i oblikovanje urbane opreme (klupe, koSevi, skulptura i sli¢no) i javne
rasvjete definirati Ce se pri izradi projektne dokumentacije kojom se mora obuhvatiti prostor u cjelini.

Clanak 58.
Na gradevnim Cesticama je potrebno urediti prostor za kratkotrajno deponiranje komunalnog otpada u za
to odredene tipizirane posude za otpad ili ve¢e metalne kontejnere s poklopcem. Tako uredeni prostor
treba biti lako pristupaan s javne prometnice, a vizualno zaklonjen (tamponom zelenila, ogradom i
sli¢no). Ne smije ometati kolni i pjeSacki promet.

Iskoristivi dio komunalnog otpada treba sakupljati u posebne kontejnere (stari papir, staklo, limenke i
sli¢no) za koje je potrebno osigurati iste uvjete kao u prethodnom stavku.

3. Nacin opremanja zemljiSta prometnom, ulicnom, komunalnom i
telekomunikacijskom infrastrukturnom mrezom

Clanak 59.
Sve gradevne Cestice imaju predviden priklju€ak na javnu prometnu povrSinu (ulicu), te na
telekomunikacijsku i komunalnu infrastrukturu.

3.1. Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanje cestovne i uliCne mreze

Clanak 60.
Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja cestovne i uli€ne mreze prikazani su na grafickom prikazu
Plana - list br. 2.1. "Promet" u mjerilu 1:1.000.

Clanak 61.
Sve ulice i pjeSacke povrsine u obuhvatu Plana trebaju biti izvedeni bez arhitektonskih barijera u skladu s
"Pravilnikom o osiguranju pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti" (NN
151/05, 61/07) tako da na njima nema zapreka za kretanje niti jedne kategorije stanovnistva.

3.1.1. Glavne gradske ulice i ceste nadmjesnog znac€enja (elementi trase i mjesta
priklju¢ka prometnica manjeg znacaja)

Clanak 62.
U obuhvatu Plana djelomi¢no se nalaze dvije ulice (Urbanistickim planom uredenja grada Slunja
definirane kao glavne ceste) koje prostor u obuhvatu Plana povezuju s ostalim dijelovima grada:
- Ulica 14. Domobranske Pukovnije s trgom dr. Franje Tudmana - Zupanijska cesta Z 3256
(D23-Primislje-Slunj(D1)),
- Plitvicka ulica - drzavna cesta D1 (Zagreb-Karlovac-Knin-Split).

Ulica 14. Domobranske Pukovnije s trgom dr. Franje Tudmana trasirana je u smjeru istok-zapad i formira
sjevernu granicu obuhvata Plana. Ulicu treba rekonstruirati od ruba kolnika (rubnjaka) prema jugu na
nacdin da se osiguraju:

- kolni priklju¢ci gradevnih Cestica 7-M1, 8-M1, 19-S1 i 20-M1;

- krizanja s ulicama SU-1, SU-2 i SU-4;

- javna parkiralista u profilu ulice;

- pjeSacka povrsina (nogostup) minimalne Sirine 2,5 m.
Plitvicka ulica je trasirana u smjeru sjever-jug i formira isto€nu granicu obuhvata Plana. Ulicu treba
rekonstruirati od ruba kolnika (rubnjaka) prema zapadu na nacin da se osiguraju:

- kolni priklju€ci gradevnih Cestica 21-M1, 24-M1, 25-M1, 26-M1 i 27-M1;

- pjeSacka povrsina (nogostup) minimalne Sirine 3,0 m.

Prikljucke i prilaze na javne ceste (drzavne i Zupanijske ceste) treba projektirati i graditi u skladu s
"Pravilnikom o uvjetima za projektiranje i izgradnju priklju¢aka i prilaza na javnu cestu”" (NN 119/07), te
"Zakonom o javnim cestama" (NN 180/04, 138/06).
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Clanak 63.
Ulica Jure Belkovica trasirana je u smjeru sjever-jug i formira juznu granicu obuhvata Plana. Ulica se ne
nalazi u obuhvatu Plana, ali ga tangira. Ulicu treba rekonstruirati i izvesti u punom profilu utvrdenim
Urbanistickim planom uredenja grada Slunja (stambena cesta) na nacin da se osiguraju:
- kolni priklju¢ci gradevnih Cestica 28-M1, 29-S1, 30-S1, 32-S1, 33-S1, 11-M1, 35-IS i 9-K2;
- krizanje s planiranom ulicom SU-3;
- pjeSacki pristup na pjeSacku povrsinu planiranu na gradevnoj Cestici 39-P.

Clanak 64.
Ulica Kralja Zvonimira trasirana je u smjeru sjever-jug i formira zapadnu granicu obuhvata Plana. Ulica ne
nalazi se u obuhvatu Plana, ali ga tangira. Ulica je planirana Urbanistickim planom uredenja grada Slunja
(sekundarna cesta), te ju treba izvesti u punom profilu utvrdenom tim Planom na nacin da se osiguraju:
- kolni priklju¢ak gradevne Cestice 1-S2;
- pjeSacki pristup ulice SU-1.

3.1.2. Gradske i pristupne ulice (situacijski i visinski elementi trasa i krizanja i
poprecni profili s tehnickim elementima)

Clanak 65.
U obuhvatu Plana nalaze se Cetiri ulice koje omogucéuju gradevnim €esticama pristup na javnu kolnu
povrsinu, te pristup interventnih vozila:
- Ulica SU-1,
- Ulica SU-2,
- Ulica SU-3,
- Ulica SUA4.

Ulicu SU-1 treba graditi na gradevnoj Cestici 38-P. Ulica je postojeca, te ju treba rekonstruirati i izvesti kao
slijepu, u profilu prikazanom su na grafickom prikazu Plana. U profilu ulice potrebno je osigurati
minimalno 27 javnih parkiraliSnih mjesta. Ulica je vezana na ulicu 14. Domobranske Pukovnije (kolni i
pjeSacki pristup) i ulicu Kralja Zvonimira (pjeSacki pristup).

Ulicu SU-2 treba graditi na gradevnoj Cestici 42-P. Ulica je planirana i treba ju izvesti kao slijepu, u profilu
prikazanom su na grafickom prikazu Plana. U profilu ulice potrebno je osigurati minimalno 16 javnih
parkiraliSnih mjesta. Ulica je vezana na ulicu 14. Domobranske Pukovnije (kolni i pjeSacki pristup).

Ulicu SU-3 treba graditi na gradevnoj Cestici 40-P. Ulica je planirana i treba ju izvesti kao slijepu, u profilu
prikazanom su na grafickom prikazu Plana. U profilu ulice potrebno je osigurati minimalno 45 javnih
parkiraliSnih mjesta. Ulica je vezana na ulicu Jure Belkovi¢a (kolni i pjeSacki pristup).

Ulicu SU-4 treba graditi na gradevnoj Cestici 36-P. Ulica je planirana i treba ju izvesti kao slijepu, u profilu
prikazanom su na grafickom prikazu Plana. Ulica je vezana na ulicu 14. Domobranske Pukovnije (kolni i
pjesSacki pristup).

Clanak 66.
Visinske kote postojecih i planiranih prometnica i njihovih prikljuaka na postoje¢u prometnu mrezZu
uvjetovane su zajedniCkim toCkama na postoje¢oj prometnoj mreZi na koju se vezu. Maksimalno su
zadrzani postojeci visinski elementi trasa (priklju¢ak na obodne prometnice, ulazi u postojece objekte). U
realizaciji su moguéa manja odstupanja od zadanih visina uz obrazloZenje kroz projektnu dokumentaciju.

Ulice treba projektirati, graditi i uredivati na na€in da se omoguci vodenje telekomunikacijske i komunalne
infrastrukture. PovrSine ulice koje ¢e se Koristiti za pristup interventnih vozila ili kao manipulativha
povrsina za interventna vozila ili vozila opskrbe moraju biti dimenzionirana na osovinski pritisak od 100
kN.

Kolnici su predvideni sa dvije trake za dvosmjernu voznju. Minimalna Sirina kolne trake je 2,75 m.
Kolni¢ka konstrukcija se izvodi, ovisno od sastava tla, debljine oko 50 cm (ili povecanjem ako je tlo
mjestimiéno nekoherentno).

Minimalni radijus zakretanja na krizanjima ulica je 6,0 m.
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Zavr$na obrada kolnika i javhog parkiralista treba biti asfalt. ZavrSna obrada pjeSacke povrsine moze biti:
asfalt, prirodni kamen ili umjetni kamen. Kamen moze biti nepravilnog ili pravilnog oblika, postavljen u
cementni mort ili pijesak. Zelene povrsine treba urediti kao travnjak, grmored ili drvored.

Javna parkiraliSta u profilu ulica treba izvesti u skladu s "Pravilnikom o osiguranju pristupacnosti
gradevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti" (NN 151/05, 61/07), tj. osobama s
invaliditetom i smanjene pokretljivosti potrebno je osigurati najmanje 5% parkiraliSnih mjesta od ukupnog
broja, odnosno najmanje jedno parkiralidno mjesto na parkiralistima s manje od 20 mjesta. Brzinu
kretanja vozila u ulicama s javnim parkiraliStem u profilu ulice ograniciti na 30km/h.

PjeSacka povrsina mora biti denivelirana u odnosu na zelenu povrsinu minimalno 3 cm. Zelene i pjeSacke
povrSine treba izvesti uzdignuto u odnosu na kolnik rubnjakom minimalne visine 10 cm, a javno
parkiraliSte u profilu ulice treba biti u istoj razini s kolnikom. Na raskrizjima i drugim mjestima gdje se
oCekuje prelazak pjeSaka, biciklista, osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti preko kolnika
trebaju se ugraditi spusteni rubnjaci i ostali elementi propisani "Pravilnikom o osiguranju pristupa¢nosti
gradevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti” (NN 151/05, 61/07).

Vertikalne elemente javne rasvjete treba smijestiti na rub pjeSacke povrSine (nogostupa) prema
regulacijskoj liniji, kako ne bi ometali kolni promet i kako bi $to manje smanjivali Sirinu pjeSacke povrsine.

Predvida se kanalizacijski sustav odvodnje sa slivnicima uz rubove kolnika. Razmaci slivnika trebaju biti
takvi da prikupljaju vodu sa Sto vece povrsine, ali istovremeno dovoljno blizu da brzina vode uz rubnjak
ne dostigne buji¢ni karakter (na kriti€nim mjestima predvidjeti linijsku reSetku).

ParkiraliSne povrdine s 10 i viSe parkiralidnih mjesta treba izvesti s nepropusnom obradom partera, a
zavrSna obrada moze biti asfalt ili zatravljeni betonski elementi.

Oborinske vode, koje se prikupljaju na parkiraliStima s nepropusnom obradom partera i garazama,
potrebno je prije upustanja u kanalizaciju procistiti na odgovarajuci nacin od naftnih derivata koja kaplju iz
parkiranih vozila, prema uvjetima nadlezne institucije.

Prometnu signalizaciju treba izvesti u skladu s vazeéim "Pravilnikom o prometnim znakovima, signalizaciji
i opremi na cestama" (NN 33/05, 64/05, 155/05).

3.1.3. Povrsine za javni prijevoz (pruge i stajalista)
Clanak 67.
U obuhvatu Plana ne postoji i nije planiran javni prijevoz.
3.1.4. Javna parkiralista (rjeSenje i broj mjesta)
Clanak 68.
U obuhvatu Plana predvidena su minimalno 94 parkiraliSsna mjesta smjeStena na javnim parkiralistima u
profilu ulica. ParkiraliSna mjesta namijenjena su korisnicima sadrzaja u obuhvatu Plana, stanarima i

zaposlenicima. Uvjeti gradnje javnih parkiralita u profilu ulica obradeni su u Poglavlju 3.1.2. ovih odredbi.

U obuhvatu Plana ne postoje i nisu planirana javna parkiraliSta na vlastitim gradevnim ¢esticama.

3.1.5. Javne garaze (rjeSenje i broj mjesta)

Clanak 69.
U obuhvatu Plana ne postoje i nisu planirane javne garaze.
3.1.6. Biciklisticke staze

Clanak 70.
U obuhvatu Plana ne postoje i nisu planirane biciklisticke staze.
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3.1.7. Trgovi i druge vecée pjeSacke povrSine

Clanak 71.
U obuhvatu Plana ne postoje i nisu planirani trgovi.

PjeSacke povrsine planirane su u profilu ulica i na vlastitim gradevnim Cesticama: 37-P, 39-P i 41-P.

PjeSacke povrsine koje ¢e se koristiti za pristup interventnih vozila ili kao manipulativha povrsina za
interventna vozila ili vozila opskrbe moraju biti dimenzionirana na osovinski pritisak od 100 kN.

Zavr$na obrada pjeSacke povrSine mozZe biti prirodni ili umjetni kamen. Kamen moze biti nepravilnog ili
pravilnog oblika, postavljen u cementni mort ili pijesak.

Na pjeSackim povrSinama moguéa je sadnja pojedinaénih stabala, grupa stabala, drvoreda ili drugih
oblika ozelenjavanje, uz uvjet da svjetla Sirina pjeSacke povrsine bude minimalno 2,0 m.

3.2. Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja ostale prometne mreze

Clanak 72.
Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja prometne mreze obradeni su u poglavlju 3.1. ovih Odredbi.

3.3. Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja telekomunikacijske mreze

Clanak 73.
Nacin vodenja TK mreze, priklju€ivanja gradevina i drugi tehniki elementi bitni za izgradnju ili
rekonstrukciju prikazani su na grafiCkom prikazu Plana - list br. 2.2. "Posta i telekomunikacije" u mjerilu
1:1.000.

Telekomunikacijsku mreZu treba graditi u skladu s vazec¢im propisima:
- "Zakon o telekomunikacijama" (NN 122/03, 158/03, 177/03, 60/04, 70/05),
- "Zakon o zastiti od ionizirajucih zraCenja i sigurnosti izvora ionizirajuéeg zracenja" (NN
64/06),
- "Pravilnik o javnim telekomunikacijama u nepokretnoj mrezi" (NN 58/95),

- "Pravilnik o javnim telekomunikacijama u pokretnoj mrezi" (NN 58/95) i drugi.

Prigodom gradnje poslovnih i stambenih gradevina namijenjenih daljnjoj prodaiji, investitor te gradevine
mora izgraditi kabelsku kanalizaciju za pretplatnicke telekomunikacijske vodove, za kabelsku distribuciju i
zajedniCki antenski sustav, koji su potrebni samo za tu gradevinu u skladu s "Zakonom o
telekomunikacijama" (NN 122/03, 158/03, 177/03, 60/04, 70/05).

Clanak 74.
Telekomunikacijska (TK) mreza na prostoru obuhvata Plana sastoji se iz podzemnih vodova
(magistralnih, lokalnih i korisni¢kih) i zraénih vodova (lokalnih i korisni¢kih), te distributivne
telekomunikacijske kanalizacije (DTK), kabelskih telekomunikacijskih (TK) zdenaca, stupova za zrac¢ne
vodove i izvodnih telekomunikacijskih ormari¢a (ITO).

Planom je, zbog promijenjenih uvjeta izgradnje na postojeéim gradevnim cCesticama (nova gradnja,
uklanjanje postojec¢ih gradevina, izgradnja novih prometnica), predvideno ukidanje svih zracnih vodova i
priklju€¢aka, te njihova zamjena podzemnim vodovima i prikljuécima. Nakon izgradnje podzemnih vodove,
na njih se trebaju prikljuciti sve postoje¢e gradevine koje su trenutno priklju¢ene na zraéne vodove.

Za potrebe telekomunikacijskih priklju¢aka postojeéih i buducih gradevina, na podrucju zahvata DPU-a,
potrebno je izgraditi novu distributivhu telekomunikacijsku kanalizaciju (DTK).

Nacelno se trase DTK moraju voditi u infrastrukturnim koridorima odredenim u trupu prometnice ili
pjeSacCke povrsine. ToCan raspored uredaja i uspostava veza utvrditi ¢e se u projektnoj dokumentaciji.

Planiranu TK kanalizaciju treba graditi istovremeno s ostalim objektima prometne, ulicne i komunalne
infrastrukture.
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Od TK zdenaca postojece DTK, na Trgu dr. Franje Tudmana i u Plitvickoj ulici, gradi se nova DTK s
cijevima PEHD @ 110 mm, PEHD 50 @ mm i montaznim kabelskim TK zdencima. Na glavnim pravcima,
izmedu TK zdenaca, polazu se dvije cijevi PEHD & 110 mm, a na odvojcima te od prikljuénih TK zdenaca
do izvodnih telekomunikacijskih ormari¢a (ITO) dvije cijevi PEHD & 50 mm.

Na kutnim mjestima i odvojcima DTK postavljaju se montazni kabelski zdenci oznake MZ.

Novu DTK projektirati prema odredbama "Pravilnika o tehniékim uvjetima gradnje i uporabe
telekomunikacijske infrastrukture” (NN 88/01), "Uputama za planiranje pristupnih mreza" od listopada
2000.g. i "Uputama za projektiranje i gradnju DTK" od srpnja 1997.g. Pri projektiranju i izvodenju TK
mreze mora se osigurati propisom utvrdene minimalne udaljenosti od ostalih infrastrukturnih mreza i
vodova.

Clanak 75.
Podrucje je pokriveno sustavom pokretnih telekomunikacija. U razvoju sustava pokretnih komunikacija
planira se daljnje poboljSanje pokrivanja, povecanje kapaciteta mreZa i uvodenje novih usluga i
tehnologija (UMTS i sustavi sljedecih generacija). To zahtijeva gu§éu mrezu odasiljaca, te je moguca
izgradnja novih baznih postaja smjeStanjem antena na antenske stupove i na krovne prihvate na
gradevinama.

Postava baznih stanica mobilne telefonije ne moze se vrsiti na:
- udaljenosti manjoj od 1.000 m od ve¢ izgradene bazne stanice postavljene na samostojecem
stupu,
- prostoru povijesno-urbanistiCke cjeline prikazane na grafickom prikazu Plana - list br. 3.
"Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina" u mjerilu 1:1.000.

3.4. Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja komunalne infrastrukturne mreze i
vodova unutar prometnih i drugih javnih povrSina (opskrba pitkom vodom,
odvodnja i prociS¢avanje otpadnih voda, opskrba plinom, opskrba toplinskom
energijom, elektroopskrba i javna rasvjeta)

Clanak 76.
Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja komunalne infrastrukturne mreze prikazani su na grafickim
prikazima Plana - listovi br. 2.3. "Elektroenergetski sustav" i 2.4. "Vodnogospodarski sustav" u mjerilu
1:1.000.

Clanak 77.
Prilikom izrade projekata mreze komunalne infrastrukture, potrebno je napraviti i odgovarajuci kotni plan
komunalnih instalacija i uredaja, kojim ¢ée se precizno utvrditi odnosi medu njima, te u odnosu na idejni
projekt prometne mreze.

Clanak 78.
Elektroenergetska mreZa na prostoru obuhvata Plana sastoji se iz podzemnih vodova - srednjenaponskih
(SN) i niskonaponskih (NN), nadzemnih vodova - niskonaponskih (NN) i trafostanice (TS) "14.
Domobranske Pukovnije" (snage 630 kVA) iz koje se napajaju gradevine u obuhvatu Plana i van
obuhvata Plana (npr. Dom zdravlja).

Planom je, zbog promijenjenih uvjeta izgradnje na postoje¢éim gradevnim Cesticama (nova gradnja,
uklanjanje postojec¢ih gradevina, izgradnja novih prometnica), predvideno ukidanje svih nadzemnih
vodova i priklju¢aka, te njihova zamjena podzemnim vodovima i priklju€cima. Nakon izgradnje podzemnih
vodove, na njih se trebaju prikljuciti sve postojece gradevine koje su trenutno prikljuéene na nadzemne
vodove.

Planom je, zbog nove gradnje na gradevnoj Cestici 9-K2, predvideno ukidanje postojeceg SN voda (od
postojece TS prema jugu) i gradnja novog SN voda u profilu ulice SU-1, na pjeSackim povrSinama
(gradevne Cestice 37-P i 39-P) i na povrsini javnog parka gradevna Cestica 2-Z22).

Gradnjom u obuhvatu Plana do¢i ¢e do znaajnog porasta potrosSnje elektriCne energije. To uvjetuje
izgradnju nove TS 10(20)/0,4 kV, instalirane snage 630 kVA na gradevnoj Cestici 35-IS. Napajanje
naponom 10(20) kV nove TS treba izvesti sustavom ulaz - izlaz iz smjera TS "14. Domobranske
Pukovnije" tako da obje TS budu obuhvaéene elektroenergetskim prstenom.
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Nova NN mreza u obuhvatu Plana mora biti podzemna (kabelska) u cijelosti. Nova NN mreza treba biti
polozena u profilu ulica i na pjeSackim povrSinama, gdje je to moguce.

Napajanje NN mreze sjevernog dijela Plana predvida se iz TS "14. Domobranske Pukovnije" i to iz 6 NN
izlaza. Napajanje NN mreze juznog dijela Plana i Doma zdravlja (van obuhvata Plana) predvida se iz
planirane TS i to iz 6 NN izlaza.

U Plitvickoj ulici treba izvesti redundantnu NN kabelsku vezu izmedu zgrade kucni broj 2 i kuéni broj 6 za
moguce alternativno napajanje dijela konzuma u slu€aju znacajnijih radova ili kvarova na NN mrezi.

Projektnom dokumentacijom utvrditi e se to€an polozZaj i dimenzije svih elemenata elektroenergetske
mreze, te faze izvedbe priklju¢aka postojecih gradevina.

Pri polaganju kabela voditi brigu o krizanjima sa drugim instalacijama (vodoopskrba, odvodnja otpadnih
voda, DTK) i ulicama, te sve izvesti prema tehni¢kim propisima. Sve elektroenergetske radove potrebno
je izvesti prema tehnickim uvjetima, uvjetima nadleZnog distributera i pravilima struke.

Cijelo podrucje ima vrsno opterecenje od S = 709 kVA, cos@ = 0,939. U energetski proracun uzeto je u
obzir da cca 20% kucanstava koristi klima uredaje, sve ostalo se nalazi unutar uobi€ajenih
elektroenergetskih veli¢ina za konzum te vrste.

Clanak 79.
Javna rasvjeta ¢e se napajati iz NN samostoje¢ih ormari¢a prigradenih trafostanicama. Iznimno, za
parkiraliSte u ulici SU-1 predvida se napajanje iz posebnog samostoje¢eg ormarica.

Javna rasvjeta ulica, pjeSackih povrSina, parkiralista i javnih zelenih povrdina izvesti ¢e se prema
projektnoj dokumentaciji, kojom ¢e se to€no definirati trase vodova, vrsta i razmjestaj rasvjetnih tijela u
prostoru, te nadin upravljanja i koridtenja javne rasvjete.

Pri polaganju kabela voditi brigu o krizanjima sa drugim instalacijama (vodoopskrba, odvodnja otpadnih
voda, DTK) i ulicama, te sve izvesti prema tehni¢kim propisima. Sve elektroenergetske radove potrebno
je izvesti prema tehnickim uvjetima, uvjetima nadleZnog distributera i pravilima struke.

Clanak 80.
Vodoopskrbni sustav u obuhvatu Plana bit ¢e opskrbljen vodom (pitkom i protupozarnom) spajanjem na
javni vodoopskrbni sustav grada Slunja.

Postojec¢i vodoopskrbni sustav treba rekonstruirati u dijelovima s dotrajalim vodovodnim cijevima (kako bi
se smanjili gubici vode) i s vodovodnim cijevima premalog profila u skladu s odredbama ovog Plana za
planirani vodoopskrbni sustav. Postoje¢a vodovodna cijev, koja prolazi preko gradevnih Cestica 9-K2 i 35-
IS, bit ¢e ukinuta nakon gradnje zamjenske vodovodne cijevi u profilu Ulice Jure Belkovi¢a.

Planirani vodoopskrbni sustav treba izvesti polaganjem vodovodnih cijevi u zemljane rovove u profilu ulica
(u zelenim i pjeSackim povrSinama), pjeSackim povrS§inama na vlastitim gradevnim Cesticama i javnim
zelenim povrdinama.

Vodovodne cijevi treba trasirati tako uvijek zatvaraju krug, $to omogucéuje napajanje vodom iz raznih
cjevovoda i kvalitetnije napajanje vanjske hidrantske mreze.

Tehnicke uvjete gradnje vodoopskrbnog sustava definira nadlezno komunalno drustvo ("Komunalac"
d.o.0. iz Slunja) u skladu s vaze¢om "Odlukom o priklju¢enju na komunalnu infrastrukturu™.

Vodovodne cijevi treba polagati u zemljani rov na dubinu od 1,0 do 1,5 m. Vodovodne cijevi polaZzu se na
pjesS€anu posteljicu minimalne debljine 10 cm i zatrpavaju pjeS€anom posteljicom minimalne debljine 30
cm iznad cijevi. Granulacija pjeS€ane posteljice treba biti takva da ne dode do osStecenja stjenke ifili
obloge cijevi. Preostalo zatrpavanje vrSi se materijalom iz iskopa, na nacin da se u kanal ne smije
ubacivati kameni materijal granulacije ve¢e od 16 cm.

Minimalni profil vodovodnih cijevi je 100 mm odnosno 150 mm (prema kartografskom prikazu 2.4.
"Vodnogospodarski sustav" u mjerilu 1:1.000). Projektnom dokumentacijom odabrani profil vodovodnih
cijevi mora osigurati opskrbu dovoljne koli¢ine protupoZarne vode. Materijal vodovodnih cijevi treba
podnijeti minimalni radni tlak od NP 10 bara (PEHD i sli¢ne cijevi).
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Sva ¢vorna mjesta sa ograncima, zrac¢ni ventili i muljni ispusti trebaju se smjestiti u vodovodna okna koja
omogucuju nesmetanu ugradnju, te kasnije odrZavanje i popravke. Vodovodna okna treba izvesti
minimalne dimenzije 100x100 cm, s poklopcem minimalne dimenzije 60x60 cm i odgovarajuce nosivosti.

Za svaku gradevnu Cesticu treba planirati zasebno vodomjerno okno.
Sva krizanja s drugim infrastrukturnim mrezama i ulicama treba izvesti prema tehnic¢kim propisima.

Clanak 81.
Sustav_odvodnje otpadnih voda predviden je kao mjeSoviti, odnosno zajednicki kanalizacijskih cjevovod
prihvaca oborinske vode (s ulica, pjeSackih staza i krovova) i sanitarno-fekalna otpadne vode (iz
gradevina).

Iznimno od prethodnog Stavka, Ciste oborinske vode (s krovova) sa gradevnih Cestica 9-K2 i 10-K3 ne
smiju se priklju€iti na sustav odvodnje oborinskih voda, ve¢ se moraju upustiti u teren gradevne Cestice
izvedbom upojnih bunara.

Postojeci sustav odvodnje otpadnih voda treba rekonstruirati u dijelovima s dotrajalim cjevovodima i s
cjevovodima premalog profila u skladu s odredbama ovog Plana za planirani sustav odvodnje otpadnih
voda.

Trase kanalizacijskih cjevovoda predvidene su u profilu ulica (u kolniku) i pjeSackim povr§inama na
vlastitim gradevnim Cesticama. Kanalizacijski cjevovodi trebaju biti izradeni od plasti€nih materijala koji se
spajaju gumenim brtvama ili elektrospojnicama, S$to garantira vodonepropusnost. Minimalni profil
kanalizacijskih cjevovoda je & 300 mm. Uzduzni pad kanalizacijskih cjevovoda treba uskladiti s
konfiguracijom terena, tako da se osigura minimalna brzina od 0,5 m/s, a maksimalne brzine ograniciti
ovisno o vrsti cjevovoda. Kanalizacijski cjevovodi mogu biti tlaéni, ako je to potrebno zbog konfiguracije
terena.

Planirani sustav odvodnje otpadnih voda se veéim dijelom priklju€uje na postojeci kanalizacijski cjevovod
u Ulici Jure Belkovi¢a, dok se dva manja kanalizacijska cjevovoda priklju¢uju na postojeéi kanalizacijski
cjevovod u Ulici 14. Domobranske Pukovnije s trgom dr. Franje Tudmana.

Na svakom lomu trase kanalizacijskih cjevovoda i na mjestima njihova spajanja predvidena je izgradnja
tipskih revizijskih okana od plasti¢nih materijala s vodonepropusnim spojevima, visine koja varira u
odnosu na dubinu cjevovoda kanalizacije. Na revizijska okna je predvidena ugradnja tipskih okruglih
lijevano Zeljeznih poklopaca & 600 mm, koji se ugraduju s okvirima za ugradnju na armiranobetonske
ploCe koje spre€avaju prenosenje opterecenja na plasti¢na okna. Poklopci revizijskih okana trebaju imati
odgovarajucu nosivost (minimalno 40 t ako se nalaze u profilu ulice i 25 t ako se nalaze u pjeSackoj
stazi).

ProciS€avanje sanitarnih otpadnih voda i oborinskih voda iz mjeSovitog sustava odvodnje otpadnih voda
bit ¢e osigurana izgradnjom uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda smjestenog izvan obuhvata Plana.

Kvaliteta otpadnih voda iz gradevina gospodarskih djelatnosti i ostalih gradevina s poslovnim sadrzajima
mora biti na nivou sanitarnih otpadnih voda prije upustanja u sustav odvodnje sanitarnih otpadnih voda ili
u mjeSoviti sustav odvodnje otpadnih voda.

Gradevine koje imaju poja¢an udio masnoc¢a u vlastitim otpadnim vodama (npr. restorani) moraju ugraditi
mastolov propisanog kapaciteta (gravitacioni skuplja¢ masti) i njime procistiti vlastite otpadne vode prije
upustanja u sustav odvodnje sanitarnih otpadnih voda ili u mjeSoviti sustav odvodnje otpadnih voda.

Sve postojece i planirane gradevine u obuhvatu Plana moraju biti prikljucene na sustav odvodnje
otpadnih voda. Uvjete prikljucka gradevnih Cestica i gradevina na sustav odvodnje otpadnih voda definira
nadlezno komunalno drustvo ("Komunalac" d.o.o. iz Slunja) u skladu s vaze¢om "Odlukom o priklju€enju
na komunalnu infrastrukturu". Prikljuéci moraju biti izvedeni preko prikljucnih revizijskih okana na
gradevnim Cesticama u vlasnistvu buducih korisnika.
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4. Uvjeti uredenja i opreme javnih zelenih povrsina

Clanak 82.
Planom su odredene slijedece javne zelene povrsine:
- javni park Z1,
- djecjeigraliste Z2.

Za uredenje javnih zelenih povrSina preporuca se koriStenje autohtonih biljnih vrsta, koje su jednostavne
za odrzavanje i ujedno pogodne za lokalnu klimu.

Vlasnici neizgradenih gradevnih Cestica duzni su iste urediti (ozeleniti) i odrzavati.

Clanak 83.
Na gradevnoj Cestici 2-Z2 uredeno je djelje igraliste - zatravljena zelena povrSina s pojedinaénim
stablima i ugradenom opremom (sprave za igru djece), te je istu potrebno odrzavati.

Planom je predvideno uklanjanje gradevine koja se nalazi na povrsini djecjeg igraliSta. Nakon uklanjanja
povrsinu koja je bila pod gradevinom treba zatraviti i opremiti prikladnom urbanom opremom: sprave za
igru djece, klupe za odmor, koSeve za otpad i sli¢no.

Clanak 84.
Planom je predvideno uklanjanje gradevine koja se nalazi na gradevnoj €estici 43-Z1, predvidenoj za
uredenje javnog parka.

Na gradevnoj Cestici moze se smijestiti urbana oprema (klupe, koSevi za otpad, rasvjetna tijela, fontane,
reklamni panoi, spomenici i sli¢no), sprave za igru djece, vodene povrsine i pjeSacke staze. Raspored i
oblikovanje elemenata utvrdit ¢e se posebnom projektnom dokumentacijom.

Minimalno 80% gradevne Cestice 43-Z1 mora biti prirodni teren. Na tom prirodnom terenu planira se
uredenje travnjaka, cvjetnjaka i parternog zelenila, sadnja stablaSica i grmova. Projektom hortikulturnog
uredenja utvrditi e se razmjestaj biljnih vrsta i na€in njegovanja.

5. Uvjeti uredenja posebno vrijednih i/ili osjetljivih cjelina i gradevina

Clanak 85.
Za potrebe izrade ovog Plana Ministarstvo kulture - Uprava za zastitu kulturne bastine (Konzervatorski
odjel u Karlovcu) izradilo je Konzervatorsku podlogu zastite i oGuvanja kulturnih dobara "Centar IlI" u kojoj
su dane odrednice za zastitu prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina i gradevina i ambijentalnih vrijednosti.

Konzervatorska podloga zastite i o€uvanja kulturnih dobara "Centar III" je sastavni dio ovog Plana.

Uvjeti i smjernice za potrebne i moguée zahvate na gradevinama i njima pripadaju¢im gradevnim
Cesticama proizasli su iz stupnja valorizacije (kulturno-povijesne, dokumentarne, prostorne i arhitektonske
vrijednosti) kroz Konzervatorsku podlogu i procjene gradevinskog stanja.

Clanak 86.
U obuhvatu Plana nalaze se dio zasti¢ena povijesno-urbanistiCke cjeline i kulturno-povijesnog krajolika
Slunja - juzni dio zone B2, kulturno dobro zasti¢eno prema "Zakonu o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara"
(NN 69/99, 151/03, 157/03).

U obuhvatu zone B2 nalaze se sljedeée gradevine i katastarske Cestice:
- Trg dr. Franje Tudmana 5 (k.C. 631),
- Trg dr. Franje Tudmana 6 (k.C. 630),
- Trg dr. Franje Tudmana 7 (k.C. 629),
- Trg dr. Franje Tudmana 8 (k.C. 628).

Zahvate na navedenim gradevinama i njima pripadaju¢im gradevnim &esticama, a osobito gradevinskim
sklopovima i detaljima, treba izvesti u skladu sa sustavom mjera zastite propisanom s Konzervatorskom
podlogom

Ispred gradevina ili na njih nije prihvatljiva postava:
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- Samostojecih konstrukcija za natkrivanje terasa, te fiksnih ili sklopivih nadstresnica,
- Konstrukcija za podenje terasa, ograda i Zardinjera,

- Zasebnih klima uredaja konzolno istaknutih u odnosu na procelja gradevine ,

- Satelitskih i drugih antena na procelja gradevine,

- Plastiéne ili aluminijske stolarije,

- Termo-reflektirajuéih i zatamnjenih ostakljenja,

- Samosvijetlecih i neonskih reklama, reklamnih panoa i displeja,

- Ormari¢a za elektro i druge instalacije.

Vodec¢i raCuna o ujednacenosti i umjerenosti zahvata na Sirem podrucju, uz projektantski prijedlog
usvojen od strane nadleznog konzervatorskog odjela (Konzervatorski odjel u Karlovcu), moguca je
postava:
- Pomiénih sklopivih suncobrana,
- Ugradenih klima uredaja i ventilacijskih otvora (unutar prozorskih i drugih otvora te nise,
"maskiranih" na primjeren nacin),
- Pisanih i slikanih reklama, te reklama sa pozadinskim osvjetljenjem uz procelje gradevine te
konzolnih reklama u obliku "cimera" okomito na procelje,
- Sklopivih sigurnosnih resetki,
- Satelitskih i drugih antena na krov gradevine vodec¢i raCuna o njihovoj izlozenosti pogledima
(preporuca se uvodenje i koristenje kablovske televizije).

Bez prethodne suglasnosti nadleznog konzervatorskog odjela (konzervatorski odjel u Karlovcu), na
primjereno mjesto moguce je postavljati isklju€ivo standardizirane oznake: naziva ulica i kucnih brojeva,
oznaka tijela drzavne i lokalne uprave i samouprave, oznake vlasnika ili korisnika poslovnog prostora.

Clanak 87.
Trg dr. Franje Tudmana 5 (k.. 631) - Zahvati na postoje¢oj gradevini u smislu povecanja njenih
postojecih gabarita bilo prigradnjom, nadogradnjom ili promjenom nagiba krovista prilikom preuredenja
potkrovlja nisu moguéi. Stambeno potkrovlje moguce je izvesti samo u postoje¢im gabaritima i postavom
krovnih kuéica sukladno uvjetima nadleznog konzervatorskog odjela (Konzervatorski odjel u Karlovcu).

OgraniCenja za zahvate na gradevinskim sklopovima i detaljima (odnose se na glavno procelje i pokrov):

- Ozbukana procelja ili dijelovi procelja trebaju biti bez strukturalnih uzoraka, od fino zagladene
do manje grube obrade;

- U slu¢aju izmjene, mogucéa je upotreba svih pokrova malog formata, te limova postavljenih na
tradicijski nacin. Nije dopustena postava rebrastih, profiliranih, aluminijskih, plastificiranih
limova ili drugih pokrova velikog formata, odnosno pokrova bilo koje vrste koji svojim
koloritom i teksturom narusavaju "petu fasadu" grada;

- Postojecu drvenu stolariju gradevine moguce je, ukoliko je u loSem stanju, zamijeniti novom
drvenom.

Clanak 88.
Trg dr. Franje Tudmana 6 (k.¢. 630):

- Oblikovanje ulicne gradevine potrebno je provesti prema obrascima suvremene urbane
arhitekture, bez povijesnih reminiscencija. Gradevina treba zavrSavati kontinuiranim
horizontalnim istakom (zavrsnim vijencem) oblikovanim na suvremen nacin;

- Zavrdnu obradu procelja moguce je izvesti u suvremenim materijalima. Ozbukana procelja ili
dijelovi procelje trebaju biti bez strukturalnih uzoraka, od fino zagladene do manje grube
obrade. Boju i ton nali€a odredit ¢e nadlezni konzervatorski odjel (Konzervatorski odjel u
Karlovcu) naknadno;

- Na pomoc¢nim gradevinama u dnu Cestice moguca je upotreba svih pokrova malog formata,
te limova postavljenih na tradicijski nacin. Nije dopustena postava rebrastih, profiliranih,
aluminijskih, plastificiranih limova ili drugih pokrova velikog formata, odnosno pokrova bilo
koje vrste koji svojim koloritom i teksturom naruSavaju "petu fasadu" grada;

- Prozorske otvore i izloge prizemlja moguée je oblikovati drvenom, te svim vrstama
suvremene stolarije (plasti¢na i aluminijska).

Clanak 89.
Trg dr. Franje Tudmana 7 (k.C. 629) - Uredenje gradevne Cestice - Posebno ograni¢enja pri uporabi
materijala za zavrdnu obradu unutarnjeg dijela €estice odnose se na prostor ispred povijesnog 3ajera koji
bi trebao biti od prirodnog ili neke vrste umjetnog kamena (tehnobetona) u oblikovanju primjerenog
povijesnim gradevinama, a u dogovoru sa nadleznim konzervatorskim odjelom (Konzervatorski odjel u
Karlovcu).
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Oblikovanje gospodarske dvoriSne zgrade:

- Potrebno je zadrzati postojeée oblikovanje uz pojedinanu izmjenu oStecenih dijelova
istovjetnim materijalom - hrastovim planjkama spojenim njemackim vezom uz zadrZzavanje
jednog dijela zgrade u funkciji otvornog Sajera obzirom da zgrada predstavlja jedan od rijetkih
ostataka povijesnih struktura u ovom dijelu grada;

- U slu€aju izmjene postojeéeg pokrova na gospodarskoj gradevini dozvoljava se postav biber
crijepa;

- Za sve radove na predmetnoj gradevini potrebno je zatraZiti posebne uvjete i prethodno
odobrenje nadleznog konzervatorskog odjela (Konzervatorskog odjela u Karlovcu).

Oblikovanje ulicne gradevine:

- Oblikovanje je potrebno provesti prema obrascima suvremene urbane arhitekture, bez
povijesnih reminiscencija;

- Gradevina treba zavrSavati kontinuiranim horizontalnim istakom (zavrSnim vijencem)
oblikovanim na suvremen nacin, te uspostaviti skladan odnos i spoj prema susjednim
gradevinama;

- Zavrdnu obradu procelja moguce je izvesti u suvremenim materijalima. Ozbukana procelja ili
dijelovi procelje trebaju biti bez strukturalnih uzoraka, od fino zagladene do manje grube
obrade. Boju i ton nali€a odredit ¢e nadlezni konzervatorski odjel (Konzervatorski odjel u
Karlovcu) naknadno;

- U slu¢aju izmjene, mogucéa je upotreba svih pokrova malog formata, te limova postavljenih na
tradicijski nacin. Nije dopustena postava rebrastih, profiliranih, aluminijskih, plastificiranih
limova ili drugih pokrova velikog formata, odnosno pokrova bilo koje vrste koji svojim
koloritom i teksturom narusavaju "petu fasadu” grada;

- Prozorske otvore te izloge prizemlja mogucCe je oblikovati drvenom, te svim vrstama
suvremene stolarije (plasti¢na i aluminijska);

- Moguce je uklanjanje parapeta postojecih prozorskih otvora prizemlja i njihovo preoblikovanje
u izloge.

Clanak 90.
Trg dr. Franje Tudmana 8 (k.C. 628) - Zahvati na postoje¢oj gradevini u smislu povecanja njenih
postojeCih gabarita bilo prigradnjom, nadogradnjom ili promjenom nagiba krovista prilikom izmjene
pokrova nisu moguci. Ukoliko je potrebna izmjena pokrova moguce je obzirom na postojeci nagib krova
postaviti vu€eni lim sukladno uputama nadleznog konzervatorskog odjela (Konzervatorski odjel u
Karlovcu).

Sve postojece (naknadne izvedene) dogradnje na etazi ispod nivoa ulice (suterenu) s dvoriSne strane
gradevine potrebno je ukloniti.

Sanaciju procelja moguce je izvesti sukladno postojeéem stanju obzirom da se zgrada jednostavnim
oblikovanjem uobi€ajenim za arhitekturu ranih 50-ih godina 20. st. uklapa u ambijent trga kojeg formiraju
uglavnom jednokatnice javnih i poslovnih sadrzaja, razli€itih stilova i vremena gradnje.

Prozorske otvore moguce je, ukoliko je potrebno, zamijeniti istovjetnom drvenom stolarijom sukladno
cjelokupnom oblikovanju zgrade uz postavljanje 1ZO stakla.

Clanak 91.

U obuhvatu Plana nalaze se sljede¢a kulturna dobra predloZzena za zastitu prema "Zakonu o zastiti i
oc€uvanju kulturnih dobara" (NN 69/99, 151/03, 157/03):

- Civilna gradevina (CG) - adresa: 14. Domobranske pukovnije 1,

- Tradicijsko graditeljstvo - adresa: Petra Svacica 3.
Petra Svacica 3 - Kuéa izrazito ruralnih karakteristika gradnje smjesStena u urbani kontekst sredista grada
svojom tipologijom viSe nije prilagodena okruZenju javnih i visestambenih zgrada, te se predlaze njeno
preseljenje u primjereniji ruralni kontekst.

14. Domobranske pukovnije 1 - Obzirom na brojne izmjene u pogledu konstrukcije, ali i vazan urbanisticki
polozaj koji je prilagoden poloZaju dviju ulica, dozvoljava se nadogradnja i dogradnja, te oblikovanje
gradevine primjereno centru grada i viSestambenim gradevinama u neposrednom susjedstvu.
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6. Uvjeti i nacin gradnje

Clanak 92.
U obuhvatu Plana planirana je uklanjanje postojecih, izgradnja novih i rekonstrukcija, dogradnja i
nadogradnja postojecih gradevina.

Svi zahvati u prostoru obuhvata Detaljnog plana uredenja "Centar IlI" provoditi ¢e se na temelju tog
plana.

Izvodom iz DPU-a definiraju se uvjeti uredenja prostora, na osnovu grafickog i tekstualnog dijela plana.

Na grafickom prikazu Plana - list br. 1. "Detaljna namjena povrsina" u mjerilu 1:1.000 prikazano je za koje
se namjene koriste pojedine povrsine, na grafickom prikazu Plana - list br. 4.1. "Uvjeti gradnje" u mjerilu
1:1.000 dati su detaljni uvjeti gradnje, a u TABLICI 1 svi broj¢ani pokazatelji za svaku gradevnu Cesticu.

Odredene su povrSine unutar kojih se moze graditi gradevina, tj. odreden je gradivi dio Cestice i
neizgradeni dio. Odreden je nacin izgradnje gradevina, vrsta gradevina, visina tj. obavezni broj etaza,
koeficijent izgradenosti gradevne Cestice i koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice. Neizgradeni dio
Cestice predstavlja zemljiSte nuzno za redovnu upotrebu gradevine.

Za uvjete uredenja zelenih povrsina mjerodavan je tekstualni dio plana. Za uvjete uredenja prometnih
povrSina mjerodavan je graficki prikazu Plana - list br. 2.1. "Promet" u mjerilu 1:1.000 i tekstualni dio
plana.

Parcelacija gradevinskog zemljiSta u obuhvatu Plana u svrhu osnivanja gradevne Cestice provodi se u
skladu s ovim Planom, ako se na Cestici predvidaju zahvati u prostoru. Za parcelaciju gradevinskog
zemljiSta mjerodavan je graficki prikazu Plana - list br. 4.2. "Plan parcelacije” u mjerilu 1:1.000.

Svi uvjeti uredenja prostora, detaljno su obradeni za svaku gradevinu posebno i prikazani u TABLICI 1,
koja je sastavni dio Odredbi za provodenje plana.

Clanak 93.
Postoje¢e gradevine mogu se rekonstruirati, dogradivati i nadogradivati na nacin da koeficijent
izgradenosti gradevne Cestice (kig) ne prelazi Planom predvideni (TABLICA 1. stupac 7.), a koeficijent
iskoristenosti (kis ) ne prelazi planom predvideni (TABLICA 1. stupac 15.).

7. Mjere zasStite prirodnih, kulturno-povijesnih cjelina i gradevina i
ambijentalnih vrijednosti

Clanak 94.
U obuhvatu Plana nema dijelova prirode zasti¢enih prema "Zakonu o zastiti prirode" (NN 70/05).

Otkri¢e svakog minerala i/ili fosila koji bi mogao predstavljati zasti¢enu prirodnu vrijednost iz Clanka 20. i
110. "Zakona o zaétiti prirode", obvezno prijaviti Upravi za zastitu prirode Ministarstva kulture u roku 8
dana.

Clanak 95.
Ambijentalne vrijednosti grada Slunja ne smije se narusiti novom gradnjom.

Sva buduca izgradnja treba postivati urbana graditeljska obiljezja zone (polozaj i korpus gradevine,
oblikovanje i materijale).

Pojedine gradevine i cjeline ne smiju dominirati prostorom nego se trebaju "utopiti" u prirodno okruzenje,
postujuci lokalnu tradicijsku arhitekturu.

Zahvati u krajoliku ne smiju ugroZavati unutradnju ras€lanjenost, raznolikost, komplementarnost i
tradicijske €imbenike.

Odrzavanje vanjstine objekata i njihovog okoliSa je mjera zastite ambijenta.
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Sve prostore do privodenja krajnjoj namjeni, vlasnici trebaju urediti (ozeleniti) i odrzavati jer i oni
doprinose slici naselja.

Clanak 96.
Ako se pri izvodenju gradevinskih ili bilo kojih drugih radova koji se obavljaju na povrsini ili ispod povrsine
tla, naide na arheolosko nalaziste ili nalaze, osoba koja izvodi radove duzna je prekinuti radove i o nalazu
bez odgadanja obavijestiti nadlezno tijelo, u skladu s Clankom 45. "Zakona o zastiti i oCuvanju kulturnih
dobara".

8. Mjere provedbe plana

Clanak 97.
DPU "Centar IlI' realizirati ¢e se u skladu s ekonomskim mogucnostima Grada i vlasnika zemljista.

Planom su omogucene etape realizacije po funkcionalnim cjelinama.

Planirane infrastrukturne koridore treba projektirati i izvoditi kao dio uskladenih zahvata po funkcionalnim
cjelinama.

Clanak 98.
Pripremni radovi prije realizacije Plana sastoje se od:

- uklanjanja gradevina planiranih za uklanjanje;

- parcelacije gradevinskog zemljista u svrhu osnivanja gradevne Cestice i rjieSenja imovinsko -
pravnih odnosa (otkup zemljista);

- izrade geoloskih, hidroloskih, geomehanickih i drugih ispitivanja zemljista;

- izrade idejnih i glavnih projekata za ishodenje akta o pravu gradenja u skladu s ovim Planom;

- pripreme i sanacije pojedinih dijelova zemljiSta na kojima predstoji izgradnja (niveliranje,
nasipavanje, stabilizacija, odvodnja povrsinskih voda, €iScenje i dr.).

Redoslijed poslova pri realizaciji Plana utvrduje Programom mjera za unapredenje stanja u prostoru,
Gradsko poglavarstvo Grada Slunja.

Pri izradi projekta, osim elemenata koji su odredeni ovim Planom, moraju se primijeniti i svi vazeéi propisi
i tehnicki uvjeti relevantni za trazeni nivo projektne dokumentacije.

9. Mjere sprje€avanja nepovoljna utjecaja na okolis

Clanak 99.
Mijere sprje€avanja nepovoljna utjecaja na okolis treba provoditi u skladu s vazeéim zakonima i propisima
koji su relevantni za ovu problematiku:
- "Zakon o zastiti okoliSa" (NN 110/07),
- "Zakon o zastiti prirode" (NN 70/05),
- "Zakon o zastiti zraka" (NN 178/04),
- "Zakon o zastiti od buke" (NN 20/03),
- "Zakon o vodama" (NN 107/95, 150/05),
- "Zakon o zastiti od ionizirajuéeg zraCenja i sigurnosti izvora ioniziraju¢eg zracenja" (NN
62/06),
- "Zakon o zastiti od neionizirajuc¢ih zracenja" (NN 105/99),
- "Uredba o grani¢nim vrijednostima oneciscujucih tvari u zraku" (NN 133/05),
- "Uredba o grani¢nim vrijednostima emisija oneciS¢ujucih tvari u zrak iz stacionarnih izvora"
(NN 21/07),
- "Pravilnik o procjeni utjecaja na okolis" (NN 59/00, 136/04, 136/06),
- "Pravilnik o najviSe dopustenim razini buke u sredini u kojoj ljudi rade i borave” (NN 145/04)
- "Pravilnik o grani¢nim vrijednostima pokazatelja, otpadnih i drugih tvari u otpadnim vodama"
(NN 40/99) i drugi.

Clanak 100.
Pravovremene mjere za unapredenje stanja okoli8a mogu se poduzimati samo ako se kontinuirano i
kvalitetno prati stanje.
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Prostor Plana planira se uredivati na na€in da se njime racionalno gospodari, te da se kod svakog
zahvata u prostoru §titi okoli§ i Cuva bioloSka raznolikost za sada$nje i buduée generacije. Uz to se mora
voditi rac¢una o kakvoéi Zivota stanovnika.

U prostoru obuhvata Plana nije dozvoljeno obavljanje djelatnosti koje bi bukom ili emisijama u okoli§
mogle na njega negativno utjecati. To se prvenstveno odnosi na djelatnosti koje su vezane na koristenje
teskih transportnih vozila i drugih uredaja koji mogu negativno utjecati na mirno stambeno susjedstvo.

Parkiranje dostavnih vozila na gradevnim ¢&esticama 9-K2 i 10-K3 treba organizirati u obliku
gospodarskog dvorista.

Nacela zastite okoliSa treba primijeniti kod svih faza izrade projekata za gradenje kao i kod samog
gradenja predmetnih gradevina.

Clanak 101.
Najoditiji negativni utjecaj na okoli$ predstavlja postoje¢a drzavna cesta D1 (Plitvicka ulica) s vrlo velikom
frekvencijom vozila. IzmjeStanjem drzavne ceste D1 izvan centra grada, znatno ¢e se smanijiti intenzitet
nepovoljnog utjecaja na okolis.

Da bi se smanijilo oneciS¢avanje uslijed automobilskog prometa potrebno je slijedece:

- gdje god je to moguce sadnja zelenila s ekoloSkim ciliem smanjenja negativnih efekata
ispusnih plinova;

- edukacijom i kontinuiranom provjerom tehni¢ke ispravnosti vozila utjecati na smanjenje
emisije ispusnih plinova;

- izvedbu parkiralista gdje broj parkiraliSnih mjesta po gradevnoj Cestici premaSuje 10 treba
predvidjeti na nacin da se otpadna ulja skupljaju prije izlijevanja oborinskih voda u
kanalizaciju.

Clanak 102.
Za zastitu voda potrebno je poduzimati slijede¢e mjere i aktivnosti:

- zastita voda od zagadenja otpadnim vodama iz domadinstva - izgradnjom sustava odvodnje i
procid¢avanja otpadnih voda, te prikljuéenjem na isti svih gradevina u obuhvatu Plana,

- otpadne vode koje ne odgovaraju propisima o sastavu i kvaliteti voda, prije upustanja u javni
sustav odvodnje, moraju se procistiti predtretmanom do tog stupnja da ne budu Stetne po
sustav odvodnje i recipijente u koje se upustaju,

- posebnim mjerama smanjiti moguénost zagadenja na prometnicama: zabraniti pranje
automobila, drugih vozila i strojeva, odlijevanje vode onecid¢ene deterdZzentima, odlaganje
otpada na zelene povrsine duz prometnica...

- korisnik gradevne Cestice mora brinuti o zastiti i odrzavanju vodovodne mreze, hidranata i
drugih vodovodnih uredaja, unutar i ispred Cestice, te Stititi pitku i sanitarnu vodu od
zagadivanja.

Clanak 103.
Energetski gubici gradevina mogu se postupno rjeSavati rekonstrukcijom i uredenjem postojecih
gradevina prema suvremenim normativima i standardima gradenja.

Clanak 104.
Zagadenja zraka najvecim dijelom nastaje od tranzitnog prometa tijekom cijele godine i spaljivanja fosilnih
goriva tijekom sezone grijanja.

IzmjesStanjem drZzavne ceste D1 izvan centra grada, znatno ¢e se smanijiti zagadenje zraka.

Da bi se smanjilo onecCiS¢avanje nastalo uslijed koriStenja individualnih loZista, predlaze se Cesto
kontrolirati ispravnost loZista na kruta goriva s ciliem smanjenja Stetnih sastojaka, osobito ugljiénog
monoksida i dioksida, te dusi¢nih spojeva. ;

Clanak 105.
Ugrozenost bukom izrazena je zbog prolaza drzavne ceste D1 (Plitvicka ulica) rubnim dijelom obuhvata
Plana. Kao i za zastitu zraka tako je i za za$titu od buke Planom predvideno izmjeStanje drzavne ceste
D1 izvan centra grada.

U cilju zastite od prekomjerne buke potrebno je identificirati potencijalne izvore buke i kontinuirano vrsiti
mjerenja buke u najugrozenijim podrucjima. Sve poslovne gradevine moraju imati tehnologiju koja
sprieCava nedozvoljenu koli¢inu buke.
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Zvuk koji zamjeCuju osobe koje borave u gradevinama ili njihovoj neposrednoj blizini mora biti na takvoj
razini da ne ugrozava zdravlje te da osigurava nocni mir i zadovoljavaju¢e uvjete za odmor i rad (45 dB
nocu i 55 dB danju).

Clanak 106.
Na gradevnim Cesticama treba prilikom izrade projektne dokumentacije definirati mjesto za postavu
posuda za kratkotrajno odlaganje komunalnog otpada. Mjesto treba locirati na nadin da bude lako
pristupacno za vozilo koje skuplja otpad, vizualno zaklonjeno (ogradom, tamponom zelenila i sli¢no) i ne
smije ometati kolni i pjeSacki promet.

Iskoristivi dio komunalnog otpada (stari papir, staklo, limenke, istroSene baterije i sli¢no) treba sakupljati u
posebne spremnike smjeStene na javnoj povrsini. Spremnike treba locirati na nacin da bude lako
pristupacno za vozilo koje skuplja otpad, vizualno zaklonjeno (ogradom, tamponom zelenila i sli¢no) i ne
smije ometati kolni i pjeSacki promet.

U obuhvatu Plana treba izbjegavati nastajanje i smanjivati koli¢ine proizvedenog otpada, sortirati otpad u
svrhu smanijivanja koli€ina i volumena otpada, unutar domacinstava odvajati biootpad i kompostirati ga.

Proizvodac otpada, te svi sudionici u postupanju s otpadom (skuplja¢, obradivac) duzni su pridrzavati se
odredbi zakona i propisa:

- "Zakon o otpadu" (NN 178/04 i 111/06),

- "Pravilnik o vrstama otpada" (NN 27/96),

- "Pravilnik o uvjetima za postupanje s otpadom" (NN 123/97 i 112/01),

- "Uredba o uvjetima za postupanje s opasnim otpadom" (NN 32/98),

- "Uredba o kategorijama, vrstama i klasifikaciji otpada s katalogom otpada i listom opasnog

otpada” (NN 50/05),

- "Pravilnik o ambalazi i ambalaznom otpadu” (NN 97/05 i 115/05),

- "Odluka o uvjetima ozna¢avanja ambalaze" (NN 155/05),

- "Pravilnik o gospodarenju otpadnim gumama" (NN 40/06),

- "Uredba o nadzoru pograni¢nog prometa otpadom" (NN 69/06),

- "Pravilnik o gospodarenju otpadnim uljima” (NN 124/06),

- "Pravilnik o gospodarenju otpadnim baterijama i akumulatorima" (NN 133/06),

- "Pravilnik o gospodarenju otpadnim vozilima" (NN 136/06),

- "Pravilnik o gospodarenju otpadom” (NN 23/07) i drugi

Clanak 107.
Tlo se onecis¢uje nerijeSenom odvodnjom i neprimjerenim odlaganjem otpada, te u tom smislu vaze
mjere zastite voda i mjere zbrinjavanja otpada.

Clanak 108.
Do donosenja novih propisa o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti potrebno je u
suradnji sa nadleznim drzavnim tijelom primjenjivati "Pravilnik o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju i uredenju prostora" (NN 29/83, 36/85 i 42/86).

Clanak 109.
Kod projektiranja gradevina mora se Koristiti tzv. projektna seizmi¢nost (ili protupotresno inzenjerstvo)
sukladno utvrdenom stupnju potresa po MSC ljestvici. Prilikom rekonstrukcija starijih gradevina koje nisu
izgradene po protupotresnim propisima, statiCkim proratunom analizirati i dokazati otpornost tih
gradevina na ruSenje uslijed potresa ili drugih uzroka, te predvidjeti detaljnije mjere zastite ljudi od
rusenja.

Clanak 110.
Zastita od pozara ovisi o kvalitethom procjenjivanju ugroZenosti od pozara i tako procijenjenim poZarnim
opterecenjima i vatrogasnim sektorima.

Projektiranje gradevina s aspekta zastite od pozara provodi se po pozitivhim hrvatskim zakonima i na
njima temeljenim propisima i prihvacenim normama iz oblasti zatite od pozara, te pravilima struke:

- "Zakon o zastiti od pozara" (NN 58/93 i 33/05),

- "Zakon o zapaljivim teku¢inama i plinovima" (NN 108/95),

- "Zakon o eksplozivnim tvarima" (NN 178/04),

- "Pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe” (NN 35/94, 55/94 i 142/03),

- "Pravilnik o gradevinama za koje nije potrebno ishoditi posebne uvjete gradenja glede zastite

od pozara" (NN 35/94),
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- "Pravilnik o zastiti od pozara ugostiteljskih objekata" (NN 100/99),
- "Pravilnik o razvrstavanju gradevina, gradevinskih dijelova i prostora u kategorije ugroZenosti
od pozara" (NN 62/94 i 32/97) i drugi.

Rekonstrukcije postoje¢ih gradevina potrebno je projektirati na nadin da se ne poveéava ukupno
postojeCe poZarno opterecenje gradevine.

Kod projektiranja gradevina, radi vece unificiranosti u odabiru mjera zastite od pozara, u prikazu mjera
zastite od pozara (kao sastavnom dijelu projektne dokumentacije) potrebno je primjenjivati slijedece
proraCunske metode:
- TRVB za stambene gradevine i pretezito stambene gradevine s poslovnim prostorima i
manjim radionicama;
- TRVB ili GRETENER ili DIN 18230 ili EUROALARM za poslovne i pretezito poslovne
gradevine, ustanove i druge javne gradevine u kojima se okuplja ili boravi veéi broj ljudi;
- DIN 18230 ili TRVB ili GRETENER ili EUROALARM za industrijske gradevine, razna skladista
i ostale gospodarske gradevine.

9.1. Rekonstrukcija gradevina ¢ija je namjena protivna planiranoj namjeni

Clanak 111.
Postoje¢e gradevine ¢ija je namjena protivna namjeni utvrdenoj ovim Planom, a nisu predvidene za
uklanjanje, mogu se rekonstruirati u opsegu neophodnom za poboljSanje uvjeta Zivota i rada u opsegu
odredenom Clankom 98. "Urbanisti¢kog plana uredenja grada Slunja" ("Glasnik Karlovacke Zupanije", br.
20/01).
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